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ZNALECKY POSUDEK
¢. 6754/184/10/12

Objednatel znaleckého posudku:

Uéel znaleckého posudku:

vyhlasek ¢&. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb.,

Objednateli se predéva ve 2 vyhotovenich.

{ V Litomysli, 3.10.2012

{ Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zikoni &. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb., 296/2007 Sb. a ¢&. 188/2011 Sb. a vyhlé§ky MF CR ¢&. 3/2008 Sb ve znéni

1.10.2012 znalecky posudek vypracoval :

telefon: 461 612 788, 461 612 789

Znalecky posudek obsahuje 25 stran textu véetné titulniho listu a 30 stran pfiloh, celkem 55 stran.

Spole¢nost pro drazby

a rozhod¢i fizeni, s.r.o.
Bohuslava Martind 1038
500 02 Hradec Kralové
1C: 25273400

Stanoveni obvyklé (trZni) ceny nemovitosti a jejtho
pfislusenstvi dle usneseni &j.: KSHK 45 INS
10131/2011-A-20/celk.4 ze dne 22.9.2011.
Stanoveni ceny jednotlivych prav a zivad s
nemovitosti spojenych.

Stanoveni jednotlivych prav a zavad, které draZbou
nezaniknou.

&. 364/2010 Sb. a &. 387/2011 Sb., podle stavu ke dni

Ing. Rudolf Junger
Terezy Novéakové 1304
570 01 Litomys]

e-mail: Junger@lit.cz




A. Nalez

1. Znalecky iikol

Stanovit obvyklou cenu nemovitosti rodinného domu &€.p. 54 na st.p.g. 29/2 se st.p.C. 29/2,
p.p.¢. 48 a p.p.&. 48 (PK), v&etné vSech soucasti a piislusenstvi, vie umisténé v katastralnim tzemi
 Mzany, obec MZany, okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV €. 156.
Dale stanovit cenu nemovitosti p.p.&. 731/2, p.p.&. 731/3 v katastrdlnim uzemi MZany, obec Mzany,
okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV ¢. 416.

2. Zakladni informace

 Nézev pfedmétu ocenéni: Rodinny dm

| Adresa pfedmétu ocenéni: Mzany 54

‘ 503 15 Mzany
Kraj: . Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové

' Obec: Mzany

| Katastralni tzemi: MzZany
Podet obyvatel: 422

 Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 K&/m*
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
 74kladni cena podle §28 odst. 1 pism.k):  35,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni
| Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 1.10.2012 za pfitomnosti pani Nad&zdy Rékosnikové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

 4.1. Vypis z katastru nemovitosti stfediska Katastrélniho ufadu pro
‘ Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Hradec Kralové
list vlastnictvi &.: 156

okres : Hradec Kralové

obec : MZany

katastralni izemi : MZany

Pozemky

Parcela &islo Druh pozemku Vyméra v m*

st. 29/2 zastavéna plocha a nadvofi 544
48 zahrada 990

Pozemky ve zjednodusené evidenci - parcely piivod Pozemkovy katastr
48 (PK) - 131

Stavby

Typ stavby

Cast obce, & budovy _ Zptsob vyuZiti  Na parcele &islo

Mzany, &.p. 54 bydleni st. 29/2
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4.2. Stavebni povoleni nebylo znalci pfedloZeno

1 4.3. Kolaudadni rozhodnuti nebylo znalci pfedloZeno

3 4.4. Projektova dokumentace rodinného domu nebyla predloZena
4.5. Kopie katastrdlni mapy

| 4.6. Mapy staZené z internetu

“ 4.7. Znalecky posudek &. 20/2007 ze dne 1.6.2007

 4.8. Smlouva o ziizeni vécného biemene ze dne 6.10.2006

5. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnici stavby: Nadé&zda Rakosnikova, MZany 21, 503 15 Nechanice, vlastnictvi: podilove,

‘ vlastnicky podil: 1/2

Zdengk Srytr, MZany 21, 503 15 Nechanice, vlastnictvi: podilové, vlastnicky

| podil: 1/2

| Vlastnici pozemku: Nad&Zda Réakosnikové, MZany 21, 503 15 Nechanice, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2

| Zden&k Srytr, MZany 21, 503 15 Nechanice, vlastnictvi: podilove, vlastnicky
podil: 1/2

5.1.Vlastnik: LV & 156
1 Srytr Zdengk, MZany 21, 503 15 Nechanice,

POGILL oottt s 172
2 Rakosnikova Nad&zda, Mzany 21, 503 15 Nechanice
POAIL: et 172

| 5:2.Vlastnik: LV &. 416
| 1 Srytr Zden&k, MZany 21, 503 15 Nechanice

6. Dokumentace a skutecnost
6.1. Projektova dokumentace rodinného domu nebyla predloZena

' 7. Celkovy popis nemovitosti

Ptedmé&tem ocen¥ni je rodinny dim &.p. 54 na st.p.&. 29/2 se st.p.¢. 29/2, p.p¢. 48 a p.p.¢. 48
| (PK), v&etng viech soudasti a prislusenstvi, vie umist®né v katastrlnim uzemi MZany, obec Mzany,
| okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV &. 156. Déle je pfedmétem ocenéni
nemovitost p.p.&. 731/2 a p.p-&. 731/3 v katastralnim uzemi MZany, obec MZany, okres Hradec
| Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV &. 416.
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‘Rodinny dom &.p. 54 je zd&né stavba bez podsklepeni s jednim nadzemnim podlaZim a plochou
| stfechou, nad mensi &asti s dievénym, sedlovym krovem. Podkrovi neni v pidnim prostoru zfizeno.
| Ocefiovany rodinny dim stavebné navazuje na budovu hostince €.p. 21 na st.p.&. 29/1. Rodinny
| dtm &.p. 54 byl postaven v roce 1910. V roce 2003. Byla provedena oprava a modernizace domu.
'Byla rekonstruovana koupelna, modernizovana kuchyfi, opraveny podlahy, provedeny nové
| rozvody elektroinstalace, vody, kanalizace a zemniho plynu.

} Rodinny dim &.p. 54 je postaven na vlastni st.p.&. 29/2, ve funk&nim celku se zahradou p.p.¢. 48 a
ipp& 48 (PK). K domu tvofi piisludenstvi zdény sklad paliva s kotelnou a sklad nafadi, vie
| umist&né na st.p.&. 29/1. Rodinny dim se nachazi v centru zastavéné &asti obce. Okolni zastavbu
| tvoii budova hostince a rodinné domy. Pozemky jsou piistupné po zpevnéné komunikaci. V misté
 je moZnost napojeni na inZenyrské sité - elektroinstalaci, vodovod, kanalizaci a zemni plyn. Obec
| MZany je umisténa nedaleko krajského mé&sta Hradec Kralové. V obci MZany se nachdzi obecni
| atad, prvnd stupefi zakladni $koly, ordinace praktického lékate, pohostinstvi a obchod s potravinami.
: Dle § 120 obganského zékoniku je soucasti véci vie, co k ni podle jeji povahy naleZi a nemiize
| byt oddéleno, aniZ by se tim véc smehodnotila. Soutésti stavby jsou konstrukee, které jsou s ni
| spojeny - viz technicky popis stavby uvedeny niZe. Soud4sti stavby nejsou samostatnymi vécmi,
jejich cena je obsaZena v cené stavby.

Dle § 121 ob&anského zdkoniku jsou piislusenstvim vé&ci véci, které naleZeji vlastniku véci
'hlavni a jsou jim ureny k tomu, aby byly s hlavni véci trvale uZivany. Pfisluenstvim jsou
| naptiklad venkovni ipravy a vedlejsi stavby.

| 8. Obsah znaleckého posudku

| LV & 156 - RD &.p. 54. st.p.& 29/2, p.p.&. 48 a p.p.¢. 48 (PK)
1. Ocenéni staveb

| 1.1. Hlavni stavby
| 1.1.1. Rodinny déim &.p. 54 na st.p.€. 29/2

1.2. PrisluSenstvi
\ 1.2.1. Sklad s kotelnou na st.p.¢. 29/2
| 1.2.2. Sklad nafadi na st.p.€. 29/2

' 2. Ocenéni pozemkii
| 2.1. St.p.¢. 29/2
| 2.2.P.p.c. 48
| 2.3.P.p&. 48 (PK)

|
| 3. Ocenéni trvalych porosti
| ! 3.1. Porosty na p.p.€. 48

{LV & 416 - p.p.&. 731/2 a p.p.&. 731/3

1. Ocenéni pozemki
| 1.1.P.p&. 73172
| 1.2.P.p. 731/3

1 -4 4 w v ” v
| Vécna bfemena ocennovana samostatne
1. Vécné bifemeno




| B. Znalecky posudek

|  Popisy objektd, vyméra, hodnoceni

! Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkoni C.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
| &R &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., <. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb. a &. 387/2011
| Sb., kterou se provadgji n&ktera ustanoveni zdkona C. 151/1997 Sb.

LV & 156 - RD ¢&.p. 54. st.p.¢. 29/2, p.p.(':. 48 a p.p.C. 48 (PK)
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim &.p. 54 na st.p.¢. 29/2

|
 Popis:

Pivodni rodinny dtm byl postaven v roce 1910. V roce 2003 byla provedena oprava a
modemizace domu. Byla rekonstruovédna koupelna, modernizovana kuchyii, opraveny podlahy,
provedeny nové rozvody elektroinstalace, vody, kanalizace a zemniho plynu. Opravami nedoslo k
{ vymén& 60 % objemovych podili na konstrukci stavby, proto ve vypo&tu neni uvaZovana stavba s
| celkovou rekonstrukei.
| Ocefiovany rodinny diim je zd€na stavba bez podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim a plochou
| sttechou. Nad &4sti domu je sedlovy krov. Podkrovi neni v sedlovém krovu zfizeno. Dim je
| situovan jako samostatng stojici, s tim Ze &asti pravé strany navazuje na sousedni budovu hostince
&.p.21 na st.p.¢. 29/1.
| Rodinny dim je postaven na vlastni stp.E. 29/2, ve funk&nim celku se zahradou p.p.C. 48.
j PrisluSenstvi k domu tvoti zd&ny sklad paliva s kotelnou, umistény rovnob&Zné za domem na st.p.¢.
| 29/2 a sklad natadi na st.p.&. 29/2, které jsou ocenény samostatn€, protoZe jejich zastavéna plocha je
| vetsi nez 25 m.

] Ocetiovany rodinny diim &.p. 54 je vyuZivan k bydleni. Jedna se o mensi rodinny dém po opravach,
{ provedenych v roce 2003 v uspokojivém technickém stavu, standardniho vybaveni s jednou
 bytovou jednotkou 3 + 1. Rodinny dim vyZaduje daldi opravy - krytina u ploché stfechy,
{ Klempiiské konstrukce, opravit venkovni omitky i &ast vnitfnich omitek. Vytap&ni domu je zfizeno
| teplovodni s plynovym kotlem. Plynovy kotel je umistény v chodbé.

‘ Rodinny dim m4 obestavény prostor do 1100 m’, proto se oceni porovnavaci metodou. Cena
| dokon&eného rodinného domu o obestavéném prostoru do 1100 m> se zjisti vynasobenim poctu m’
obestavéného prostoru rodinného domu, ureného zptisobem uvedenym v pfiloze €. 1 indexovanou
Hpr&mémou cenou uvedenou v piloze & 20a a upravenou podle odstavce 2. V této cené rodinného
| domu je zahrnuto standardni vybaveni rodinného domu, uvedené v ptiloze &. 6. Zakladni cena se
 nasobi indexem cenového porovnani. Index cenového porovnani se ziskd vynasobenim indexu trhu
| s indexem polohy a indexem konstrukce. Cena rodinného domu, zji§téna porovnavacim zplsobem,
zahrnuje i cenu venkovnich vprav, tvoficich jeho piisluSenstvi a popiipad® vedlejdich staveb,
 tvoficich jeho prisluSenstvi pokud soudet vymér jejich zastavénych ploch neni vétsi nez 25 m?.
}w Pokud je soudet vymér zastavénych ploch vedlejsich staveb tvorcich pfislusenstvi k rodinnému
| domu v&tsi nez 25 m?, oceni se tyto stavby samostatn& podle &asti druhé. Pozemky a trvalé porosty
 se oceni samostatné podle &4sti tieti.
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T K rodinnému domu tvo¥ ptislusenstvi venkovni tpravy, kterymi je ptipojka vody, pripojka
kanalizace, pHpojka elektroinstalace, pfipojka plynu, zpevnéné plochy, venkovni schody a oploceni,
| které jsou jiZ zahrnuty v cené rodinného domu.

Pfislusenstvi k domu tvoii zd&ny sklad paliva s kotelnou, umistény za domem na st.p.€. 29/2 a
|  sklad néfadi na st.p.<. 29/2, které jsou ocenény samostatng. Porosty, nachazejici se na zahrad@ p.p.¢.
| 48, jsou ocenény samostatné.

| Technické provedeni stavby :

|~ Zaklady jsou ptivodni, kamenné, bez izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou
| zd&né na tl. 45 cm. Stropy jsou provedeny klenbové a s rovnym podhledem. ZastteSeni tvoii plocha
sttecha a dievény, sedlovy krov. Krytinu tvofi vinity plech a IPA. Klempifské konstrukce jsou
provedeny z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou provedeny vépenné, Stukové. Venkovni
| omitky jsou cementové. Vnitfni, keramické obklady jsou provedeny v prostoru koupelny, WC a
kuchyng. Schody zde nejsou zfizeny. Dvete jsou zde osazeny hladké plné i prosklené. Okna jsou v
| doma osazena dfevéna, dvojita. Podlahy obytnych mistnosti jsou betonové, pokryté PVC.

V ostatnich mistnostech je keramicka dla¥ba a PVC. Vytépé&ni domu je zfizeno dstfedni s kotlem na
zemni plyn. Navic je v koteln& umistény i kotel na tuha paliva. V kuchyni je umisténa kuchyniska
linka, spordk chybi. Elektroinstalace je do domu zavedena svételnd i motorova. Rozvod vody je v
| dom& zizen studené i teplé. Zdrojem TUV je bojler, umistény v koupelnd. Z vnitiniho,
i‘ hygienického vybaveni se v dom& nachdzi vana, umyvadlo a splachovaci WC. Ostatni vybaveni se
| zde nenachazi.

 Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

| Typ objektu: Rodinny ddm § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kralovéhradecky kraj, do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 102 let

Indexovand praimé&ma cena IPC (pfiloha €. 20a): 3 735,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySKky podlaZi:

1.NP: 10,35 * 8,60 + 7,34 * 6,75 = 138,56 m*
| Nézev podlaZi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska
| LNP: 138,56 m” 438m
| Obestavény prostor:
 Ov: ((10,35 * 8,60) * 4,38) + (7,34 * 6,75) * 4,20) = 597,95 m’
| 0z: (7,34 * 6,75) * 2,36/2 - 58,46 m’
Obestavény prostor - celkem: = 656,41 m’
| .
| PodlaZnost:
| Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZP1 = 138,56 m’
| Zastavéna plocha vech podlaZi: Zp = 138,56 m®

| PodlaZnost: ZP/ZP1=1,00




 Vypotet indexu cenového porovnani

|  machazi budova pohostinstvi s otevienym dvorem, ktery pfimo
| navazuje na RD - ru$eni no¢niho klidu
|

= 11
 Index polohy Ip = (1 + = 1Pi) =0,900
I 1=

Index vybaveni:
? Nizev znaku ¢ Vi
| 0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
| zastavéné plochy 1.NP - s plochou stfechou
| 1. Druh stavby - samostatny rodinny dém I 0,00
| 2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo III 0,00
| 3.7 loustka obvod. stén - 45 cm II 0,00
4. Podlaznost - hodnota 1 III 0,02
| 5. Napojeni na sit& (pFipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a \" 0,08
|  plyn nebo propan butan :
6. Zptisob vytap&ni stavby - ustfedni, etaZove, dalkové III 0,00
7. Z4kl. ptisluSenstvi v RD - GipIné - standardni provedeni III 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dal$iho vybaveni I 0,00
' 9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni III 0,00
| 10. Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD - bez vedlejsich staveb  II 0,00
| nebo jejich celkové zastavéné ploe nad 25 m2
| 11. Pozemky ve funk&nim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem III 0,01
' 12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu I 0,00
| 13. Stavebn? - technicky stav - stavba se zanedbanou udrZbou — I 0,85
| (pfedpoklad provedeni mensich stavebnich uprav) - stavba jiz
| vyZaduje provedeni menSich oprav
|
‘ Koeficient pro stati 102 let: 0,60
12
Index vybaveni Iy = (1 + X lVi) *Vis * 0,60 = 0,566
i=
“ Index polohy:
Nézev znaku & P;
1. Vyznam obce - bez vét§iho vyznamu I 0,00
2. Poloha nemovitosti - na okraji zastavéného izemi obce II 0,00
3. Okolni zastavba a Zivotni prostiedi - objekty pro bydleni II 0,00
1‘ 4. Obchod, sluZby, kultura v obci - pouze obchod se zékladnim II 0,00
. sortimentem
5. Skolstvi a sport - z4kladni Skola II 0,00
6. Zdravotni zafizeni - pouze ordinace praktického Iékare II 0,00
7. Vefejna doprava - omezené dopravni spojeni II 0,00
8. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli II 0,00
| 9. Nezamgstnanost v obci a okoli - priimé&m4 nezaméstnanost I 0,00
1 10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu III 0,00
11. Vlivy neuvedené - vlivy sniZujici cenu - v t&sné blizkosti se I -0,10




7Ind‘»ex trhu s nemovitostmi:

| Nézev znaku ¢ T;
1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka I 0,00
odpovidé poptavce
| 2. Viastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)
| 3.Vliv pravnich vztahti na prodejnost - bez vlivu - k nemovitosti se II -0,05
! véZe predkupni pravo pro ACM Money Ceska republika, a.s. Praha
a vécné bfemeno uzivani
3
 Index trhu It = (1 +'21Ti) = 0,950
i=
Celkovy index I = Iy * Ip * It = 0,566 * 0,900 * 0,950 = 0,484
 Ocenéni:
| Cena upravena CU = IPC *1=3735,-K&/m’ * 0,484 =1 807,74 K&/m®
|CP=CU * OP = 1 807,74 K&/m® * 656,41 m® =1 186 618,61 K&
| Cena stanovend porovndvacim zpisobem = 1186 618,61 K&

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Sklad s kotelnou na st.p.¢. 29/2

Popis:
| Pfedmétem ocen®ni je zd&né stavba skladu s kotelnou, kterd stavebné navazuje na rodinny
dém. Jedna se o zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. Stavba je
napojena piipojkou na vefejny rozvod elektroinstalace. Dle dostupnych dokladi byla postavena v
roce 1910. V kotelng je umistény kotel na tuha paliva. Sklad je vyuZivan ke skladovani paliva.

Technické provedeni :

; Zéklady jsou piivodni, kamenné bez izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou
| 2d%né na tl. 45 cm. Stropy jsou s rovnym podhledem. ZastfeSeni tvoii dfevény, sedlovy krov s
| krytinou z vinitého plechu. Klempiiské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plechu. Vnitini
omitky chybi. Venkovni upravu povrchit tvofi cementové omitky. Schody chybi. Dvefe zde jsou
| osazeny dfevéné. Okna chybi. Podlaha je betonova. Elektroinstalace je zde zavedena svételna.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

| Vedlejsi stavba § 7: typ A
| Svisld nosna konstrukce: zd&na tl. nad 15 cm
| Podsklepeni: nepodsklepené nebo podsklepena do poloviny
1 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi
| Krov: umoziiujici ziizeni podkrovi
| Kod Klasifikace stavebnich dé1 CZ-CC: 1274




[Vypoet jednotlivych ploch:
| Nazev Plocha

[m’]

| T.NP 12,99 * 6,75

| Zastavéné plochy a vysky podlaZi:

= 87,68

Zastavéna. Konstr. vyska

H Nazgv plocha
“ 1NP 87,68 m” 4,25 m
| Obestavény prostor:

‘\

‘ Vypolet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m’]

Ov (12,99 * 6,75) * 4,25 = 372,65 m’
|0z (12,99 * 6,75) * 2,30/2 = 100,83 m’
| (PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

e
jov NP 372,65m’
{0z NP 100,83 m’
| Obestavény prostor - celkem: 473,48 m’
‘i
| Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
| A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
| Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cést
(T standardu [%]

1. Zaklady pivodni, kamenné P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 45 cm S 100

| 3. Stropy s rovnym podhledem S 100
| 4. Krov dievény, sedlovy S 100
| 5.Krytina plech S 100

6. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100

7. Uprava povrchil omitky S 50

} 7. Uprava povrchti chybi vnitini omitky C 50
| 8. Schodistg chybf C 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna chybi C 100
11. Podlahy betonova podlaha S 100

| 12. Elektroinstalace svételna S 100
‘ Vypodet koeficientu K:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj.podil Céast Koeficient — Upraveny

. standardu [Yo] [%] obj. podil

1. Zaklady P 620 100 0,46 2,85
| 2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40

| 3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30

| 4 Krov_ S 10,80 100 1,00 10,80




| Soutet upravenych objemovych podilt

| Vypoéet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil z pfilohy &. 15, K =koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d€leni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

| 5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské konstrukce S 1,90 100 1,00 1,90
| 7. Uprava povrchi S 4,90 50 1,00 2,45
| 7. Uprava povrchil C 4,90 50 0,00 0,00
| 8. Schodistd C 3,80 100 0,00 0,00
| 9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
{ 10. Okna C 1,00 100 0,00 0,00
| 11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
 12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
’ 89,40

Konstrukce, vybaveni op Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
e [%]  [%] [%]  [%] Casti  celku
"1. Zaklady P 620 100,00 0,46 2,85 3,18 102 125 81,60 2,5949
- 2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40 34,00 102 125 81,60 27,7440
3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30 21,59 102 125 81,60 17,6174
| 4.Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80 12,08 102 125 81,60 9,8573
| 5.Krytina S 6,90 100,00 1,00 690 7,72 9 32 28,13 2,1716
| 6. Klempiiské konstrukce S 1,90 100,00 1,00 1,90 2,13 51 52 98,08 2,0891
H s T'Jpravapovrchﬁ S 490 50,00 1,00 245 2,74 51 55 92,73 12,5408
9. Dvefe S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,47 61 62 9839 34141
11. Podlahy S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,61 51 52 98,08 7,4639
12. Elektroinstalace S 4,90 100,00 1,00 490 548 51 52 98,08 35,3748
; Soudet upravenych objemovych podili: 89,40  Opotiebeni: 80,8679
| Ocenéni:
 Zakladni cena (dle pfil. &. 8): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8940
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
“Koeﬁcient zmény cen staveb Ki (pfil. &. 38 - dle SKP): * 2,1030
| Koeficient prodejnosti Kp (pfil. & 39 - dle obce a celu uZiti): * 1,3270
| Zékladni cena upraveni:  [K&/m®] = 2 650,80
| Plnd cena: 473,48 m® * 2 650,80 K&m’ = 1255 100,78 K¢&

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:
onﬁebem’ analytickou metodou: 80,8679 %
Uprava ceny za opotiebeni

“ Sklad s kotelnou na st.p.&. 29/2 - zjistén4 cena

1014 973,64 K&

240 127,14 K¢
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1.2.2. Sklad nafadi na st.p.&. 29/2

Popis:
‘ Pfedmétem ocenéni je zdéna vedlejsi stavba skladu nafadi z roku 1937. Jedna se o zdénou
1 stavbu s jednim nadzemnim podlaZim a pultovou stfechou.

Techmcké rovedeni :
74klady jsou kamenné, bez izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou zdéné na

1. 30 cm. Stropy chybi. ZastfeSeni tvoii dfevény, pultovy krov. Klempiiské konstrukce chybi.
| Vnitini omitky chybi. Venkovni omitky chybi. Schody chybi. Dvefe zde jsou osazeny dfevéné.
| Okna chybi. Podlaha je betonova. Elektroinstalace zde neni zavedena.
I

|

| Zat¥idéni pro potfeby ocenéni:

| Vedle;jst stavba § 7: typ B
Svisla nosné konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
| Podsklepen: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
| 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
| Kxov: neumoZiujici ziizeni podkrovi
| K6d klasifikace stavebnich d€l CZ-CC: 1274

Obestavény prostor:

| Vypo&et jednotlivych vymér:

| Ndzev Obestaveény prostor [m’]
{ov 33,10 = 33,10 m’
| (PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
- Obestavény
‘ljazeff . Typ prostor
Ov NP 33,10 m’
Obestavény prostor - celkem: 33,10 m’
| Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
| A =pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
| Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Caést
PN , standardu [%]
1. Zaklady ptivodni, kamenné S 100
2. Obvodové st&ny zd&né tl. 30 cm S 100
| 3. Stropy chybi C 100
| 4 Krov dievény, pultovy S 100
5. Kirytina IPA S 100
6. Klempiské konstrukce chybi C 100
7. Uprava povrehi chybi C 100
| 8. Schodist X 100
9. Dvete dfevéné S 100
| 10. Okna chybi C 100
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| | Vypotet koeficientu Ks:

11. Podlahy betonové S 100
2 Elektroinstalace chybi C 100

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient — Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
=1 7aklady S 7,10 100 1,00 7,10
| 9. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3, Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
| 4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
| 5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
| 6. Klempifské konstrukce C 1,70 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
| 9. Dvefe S 3,00 100 1,00 3,00
 10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
| 11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
| 12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
| Souget upravenych objemovych podili 65,50
Ocenéni:
| Zakladni cena (dle pfil. &. 8): [K&/m’] = 1 250,-
| Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,6550
| Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
 Koeficient zmé&ny cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,1030
“ Koeficient prodejnosti Kp (pfil. &. 39 - dle obce a u€elu uZiti): * 1,3270
| Z4akladni cena upravena: [K&/m’] = 1942,14
Plni cena: 33,10 m> * 1 942,14 K¢/m® = 64 284,83 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (8): 75 rokt

Predpokladana dal3{ Zivotnost (PDZ): 10 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 85 roki
Opottebent: 100 % * S/PCZ =100 % * 75/ 85 = 88,235 %
Maximélni opotfebeni miize dle piilohy &. 14 &init 85 %

Sklad niradi na st.p.&. 29/2 - zji$tén4 cena

54 642,11 K¢

9 642,72 K&
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2. Ocenéni pozemkii
|

| 2.1.Stp.&.292

 Popis:

iNa st.p.&. 29/2 je postaveny rodinny dim &.p. 54 s jednou bytovou jednotkou. Pozemek je umistény
v katastralnim tizemi MZany, obec MZany, okres Hradec Krilové. V mist¢ je moZnost napojeni na
| vefejnou elektroinstalaci, vodovod, kanalizaci a zemni plyn. Pozemek je pfistupny po zpevnéné
komunikaci. Je osazeny v mirn€ svaZitém terénu v zastavéné Casti obce. Kp a Ki je pouZito stavby
 rodinného domu s jednou bytovou jednotkou.

Ocenéni:
i

| Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:

| Uprava ceny - pfiloha &. 21 - polozka &. 1:

| ; 2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 10 %
} Uprava cen: 10 %

| Zdtvodnéni pouZiti ptirdZek a sraZek:
pozemek se nachazi v okrajové, zastavéné Easti malé obce, nejedna se o vyhodnou polohu, proto

|  zde neni uplatnéna pfirazka dle piilohy €. 21

| Koeficient prodejnosti K, (p¥il. €. 39 - dle obce a uelu uZiti) 1,3270

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
 Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemk: )

Zatfidéni Z4akl. cena  Koef. K; K, Uprava Upr. cena
(. [K&/m’] [%] [K¢&/m?]
] §28odst.1a2 - stavebni pozemek - zastavén4 plocha a nadvori

§28odst. 1a2 35,- 1,00 2,1550 1,3270 10,00 110,10
‘ e — o _
Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
_ S &islo [m’] [K&/m?] [K&]

§28o0dst. 1a2 zastav&né plocha a st. 29/2 544,00 110,10 59 894,40

- nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 59 894,40

St.p.&. 29/2 - zji¥tén4 cena = 59 894,40 K¢

22.P.pi. 48
' Popis:

:Zah_fadfi p-p.L. 48 je uZivana v jednotném funk&nim celku se st.p.C. 29/2, na které je postaveny
rodinny dim &p. 54 s jednou bytovou jednotkou. Pozemek je umistény v Katastrdlnim tizemi
zg‘:;)’: obec‘ Mzany, okres .Hradec Krilové. V mist¢ je moZnost napojeni na vefejnou
i OMSEﬂaCI, 'vodovod, kanalizaci a zemni plyn. Pozemek je p¥istupny po zpevnéné komunikaci.

0sazeny v mimg svaZitém terénu v zastavéné &asti obce. Kp a Ki je pouZito stavby rodinného
domu s jednou bytovou jednotkou.
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{ Ocenéni:

| stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 122 a pozemky od této ceny odvozené:
| Uprava ceny - piloha &. 21 - polozka & 1:

2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %

| Zdtvodnéni pouZiti pfirdZek a sraZek:

pozemek se nachazi v okrajové, zastav&né &asti malé obce, nejednd se o vyhodnou polohu, proto
zde neni uplatnéna pfirdzka dle pfilohy &. 21

| Koeficient prodejnosti K, (pfl. €. 39 - dle obce a celu uZiti) 1,3270
| Koeficient zm&ny cen staveb K (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
' Prehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki: )
‘TZatﬁdéni Z4kl. cena  Koef. K; K, Uprava  Upr. cena
L - [K&/m’] [%] [K&/m?]
" § 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,1550 1,3270 10,00 44,04
Typ " Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
. gislo [m?] [K&/m?) [K&]
| § 28 odstavec 5 zahrada 48 990,00 44,04 43 599,60
Stavebni pozemek - celkem 43 599,60
= 43 599,60 K¢

| P.p.¢. 48 - zjiSténa cena
|

2.3.P.p.& 48 (PK)

| Popis:

| P.p.&. 48 (PK) tvoti &4st zahrady, které je uZivana v jednotném funk&nim celku se st.p.C. 29/2, na
| které je postaveny rodinny dim &.p. 54 s jednou bytovou jednotkou. Pozemek je umistény v
| katastrélnim tizemi MZany, obec MZany, okres Hradec Kralové. V mist& je moZnost napojeni na
| vefejnou elektroinstalaci, vodovod, kanalizaci a zemni plyn. Pozemek je piistupny po zpevnéné
| komunikaci. Je osazeny v mimng svaZitém terénu v zastavéné &asti obce. Kp a Ki je pouZito stavby
| rodinného domu s jednou bytovou jednotkou.

|
} Ocenéni:

| S’tavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKky od této ceny odvozené:
| Uprava ceny - ptiloha &. 21 - polozka &. 1:

____2.11. Mo#nost napojeni na plynovod: 10 %

 Uprava cen: 10 %

| Zdvodnéni pouZiti pfirdZek a srazek:

pozemek se nachazi v okrajové, zastavéné &asti malé obce, nejedna se o vyhodnou polohu, proto
zde neni uplatnéna pfirazka dle pilohy & 21

| Iéoeﬁc%ent pro:iejnosti K, (ptil. &. 39 - dle obce a ucelu uZiti) 1,3270
| oeficient zmény cen staveb K; (ptil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
-14-




[ Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki:

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Porosty na p.p.c. 48
| Popis:

| uplatnéna pfislusna srazka.

“ Ovocné dieviny: piiloha &. 34.

Zahradkafsky typ ovocnafstvi:

|

! Zattidéni Z4kl. cena  Koef. K Ky Uprava  Upr. cena

| . [K&¢/m’] [K&/m?]
| § 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
| § 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,1550 1,3270 10,00 44,04

Typ  Nazev Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena

| =3 &islo [m?] [K&/m?] [K&]

| § 28 odstavec 5 zahrada 48 (PK) 131,00 44,04 5769,24

| Stavebni pozemek - celkem 576924

| P.p.&. 48 (PK) - zjiSt€n4a cena = 5 769,24 K&

Na zahrad® p.p.¢. 48 se nachazi niZe uvedené porosty. Porosty jsou neudrZované, proto je u nich

iNézev Stari Po&et/ Jedn. cena [K& Uprava Upr. cena [K&/ Cena

| [rokGi]  Vyméra / jedn.] [%] jedn] K¢]
 jablof - 45 4Ks 456,- -50% 228,- 912,-

| vysokokmen

| hru3eri - 45 2Ks 456,- -50% 228,- 456,-

| vysokokmen
hruSeii - zakrsek 8 1Ks 398,- -50% 199,- 199,-
nebo vieteno na
slabé vzriistné
podnoZi
tieSefi - nizkokmen 8 2Ks 1153,- -50% 576,50 1 153,-
Svestka 9 1Ks 1136 -50% 568,- 568,-
ofesék vlassky 45 1 Ks 2 168,- -50% 1 084,- 1 084,-
ofeSak vlaisky 8 1Ks 1214,- -50% 607,- 607,-
rybiz Eerveny 15 6 Ks 60, -50% 30,- 180,-
;f;ieeﬁtt_ 8 1Ks 97,- -50% 48,50 48,50
Koeficient prodejnosti Kp * ° 201/:(5)8 Ke
Celkem - ovocné dfeviny: = 5207,50 K¢

-15-




70krasnrér dfeviny: p¥iloha & 37.

Nazev Stari Pocet / Jedn. cena  Srazka Upr.cena [KE  Cena
, [rokti] Vyméra [K&/jedn.] [%] /jedn.] [K&]
Jehlicnaté kefe I (zerav 28 5,00 ks 1660,- -50% 830,- 4150,
\ obrovsky)
| Jehli¢naté kefe II (zeravec 38 1,00 ks 1880,- -50% 940,- 940,-
| vychodni)
Jehli¢naté kefe II (zeravec 10 11,00 ks 680,- -50% 340,- 3 740,-
| vychodni)
Jehli¢naté kete II (zeravec 15 10,00 ks 1280,- -50% 640,- 6 400,-
vychodni)
Soucet: 15 230,-
Koeficient stanovisté Kz (dle piil. €. 37): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 14) * 0,850
Koeficient prodejnosti Kp * 1,000
Celkem - okrasné dfeviny - 9709,10 K&
Porosty na p.p.&. 48 - zjiSténa cena 14 916,60 K¢

LV &. 416 - p.p.¢. 731/2 a p.p.¢. 731/3
1. Ocenéni pozemki

1.1. P.p.& 731/2

| Popis:

V katastru nemovitosti je p.p.¢. 731/2 vedend v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace.
| Ve skuteénosti pozemek tvof{ pfistupovou, zpevnénou komunikaci do dvora k ¢.p. 21 na st.p.C.

1 22/1. Pozemek tvoti zpevnénou komunikaci a takto je i ocenény. Je umistény v katastralnim uzemi
| MZany, obec Mzany, okres Hradec Kralové. Kp je pouZito inZenyrské stavby a Ki mistni Gigelové

' komunikace.

|
{ Ocenéni:

Ostatni stavebni pozemek:

Koeficient prodejnosti K, (pHL &. 39 - dle obce a Gielu uziti) 0,6550

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,3390

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki: .

Zattidéni Z4akl. cena  Koef. K; K, Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]

§28 0dst. 6 a) - stavebni pozemek - ostatni plocha, komunikace, vefejnd zpevnénd
neprasna

§ 28 odst. 6 a) zp. nepr. 35,- 1,00 2,3390 0,6550 53,62
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Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
“ — Sl [m’] [K&/m’] K¢]
§ 28 odst. 6 a) zp. ostatni plocha - 731/2 116,00 53,62 6219.92
nepr. ostatni komunikace
| Ostatni stavebni pozemek - celkem 621992
| p.p.&. 7312 - ZjiSténs cena _ 621992 K&
|
| 1.2. P.p.&. 731/3
| Popis:

| V katastru nemovitosti je p.p.¢. 731/3 vedené v druhu ostatni plocha - ostatni komunikace.

| Ve skutetnosti pozemek tvo piistupovy, zpevnény chodnik k &.p. 21 a &p. 54. &ast pozemku je
| zatravngna. Pozemek tvoii z prevazujici &asti zpevn&ny chodnik a takto je i ocenény jako ucelova
| komunikace. Je umistény v katastrdlnim izemi MZany, obec MZany, okres Hradec Kralové. Kp je
| pouzito inZenyrské stavby a Ki mistni vi¢elové komunikace.

1 Ocenéni:

Ostatni stavebni pozemek:

| Koeficient prodejnosti K, (pril. &. 39 - dle obce a telu uZiti) 0,6550
 Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,3390
;‘ Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki: )
| Zatiideni Zakl.cena Koef. K K, Uprava Upr.cena
| - , [K&/m?] [%] [K&/m’]
§ 28 odst. 6 a) - stavebni pozemek - ostatni plocha, komunikace, vefejnd zpevnéna
neprasna
§ 28 odst. 6 a) zp. nepr. 35,- 1,00 2,3390 0,6550 53,62
Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
- &islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 6 a) zp. ostatni plocha - 731/3 59,00 53,62 3 163,58
nepr. - ‘ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 3 163,58
P.p.&. 731/3 - zji¥tén4 cena = 3 163,58 K&
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[Vécna bfemena ocefiovana samostatné

| 1. Vécné biremeno

| Popis:

| (1) Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocefiuje vynosovym zpisobem na zékladé roéniho
writku ve vysi obvyklé ceny.

| (2) Ocenéni podle odstavce 1 se neuplatni, jestliZe Ize zjistit roéni uZitek ze smlouvy, z vysledku
#izeni o dédictvi nebo z rozhodnuti p¥islusného orgénu, pokud pfi vzniku vécného bfemene byl
roéni uZitek z tohoto bfemene uveden a neni-li o vice neZ jednu tfetinu niZ8i nez cena obvykla.

(3) Roéni uZitek podle odstavei 1 a 2 se nasobi podtem let uZivani prava, nejvyse viak péti.

C)) Pat¥i-li pravo urgité osob& na dobu jejiho Zivota, ocefiuje se desetindsobkem roéniho uZitku.

(5) Nelze-1i cenu zjistit podle pfedchozich odstavci, ocefiuje se pravo jednotné Eastkou 10 000,-K<.

Jednd se o vécné bfemeno uZivani, které bylo zfizeno Smlouvou o ziizeni vé€cného biemene
V 6653/06 ve prospéch opravnéného ACM Money Ceska republika, a.s., Cimicka 780/61, Praha 8,
Cimice , 181 00 Praha 81, IC: 26158761. Vécné bfemeno spodiva v uZivani nemovitosti rodinného
domu &.p. 54 na st.p.&. 29/2 se st.p.&. 29/2, p.p.€. 48 ap.p.C. 48 (PK) v katastralnim tizemi MZany,
obec MZany, okres Hradec Krélové. Pravo odpovidajici vécnému bfemeni bylo zkizeno uplatng v
hodnotg 1500,00 K¢.

Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se ocefiuje vynosovym zpuisobem na zakladé ro¢niho
| uZitku ve vysi obvyklé ceny. Néjemné rodinnych domi neni cenové regulovano a sjednava se
dohodou. Pro zjisténi roéniho u¥itku se pouZiva obvyklé sjednané ndjemné pro byt o velikosti 3 + 1
| v obdobném rodinném domé. Pokud v dané obci nedoch4zi k prongjmim rodinnych domt, 1ze ro¢ni
‘iuiitek stanovit i pomoci regulovaného najemného. Roéni regulované nijemné se stanovi podle
| vyhlasky Ministerstva financi €. 176/1993 Sb. o ndjemném z bytu a uhradé& za plnéni poskytovana s
uZivanim bytu, v platném zn&ni. Pro Gi€ely ocen&ni v&cného bfemene bezplatného bydleni v byté se
| pouZije regulované ndjemné za 1 m? zapo&itatelné podlahové plochy platné v den ocenéni v
konkrétni obci dle kategorie bytu podle § 5 a 5a vyhlasky, pfipadné podle § 6 odvozenim z ceny
| bytu. Prostory, které opravnéni pouze spoluuZivaji s jinymi osobami, se do celkového ro€niho
| uZitku zahrnuji pom&rnou &asti. Soudésti ndjemného nejsou ceny sluZeb spojené s uZivanim bytu
jako napf. ceny za vodné a sto¢né, dodévku tepla, elektfiny, plynu, odvoz odpadky, uklid a
osvétleni spole&nych prostor domu atd. Na cenu v&cného bfemene uZivani bytu nemajf vliv.

Pfi ocen&ni v&cného bfemene, spoéivajiciho v pravu uZivani bytové jednotky o velikosti 3 + 1,
umisténé v prvnim nadzemnim podlazi rodinného domu &.p. 54 na st.p.&. 29/2 v katastrdlnim tzemi
Mzany, se nemiie vychazet z hodnoty, uvedené ve smlouvé o zfizeni vécného bfemene, kde cena
vécného bfemene je stanovena ve vysi 1500,00 K&, protoZe rodni uZitek (pfi dob& neur¢ité - 5 let) z
tov]?oto biemene je o vice neZ jednu tfetinu niZ$i neZ cena obvykla.

Pr} Vypottu obvyklé hodnoty v&cného bfemene se vychazelo z obvyklého ndjemného v daném
misteé a Gase.
Vécné bfemeno, spo&ivajici v pravu uZivani bytu 3 + 1 v rodinném domé ¢€p. 54 je nésobkem
roéniho uZitku a piislu§ného poctu let podle § 18 odst. 3 nebo 4, zédkona €. 151/1997 Sb. V tomto
Pripade se bude ro¢ni uZitek nasobit péti lety, protoZe vécné bifemeno je zfizeno na dobu neurditou
(ve Smlt)l'l'vé aZ do tiplného zaplaceni pohledavky).

Na.lemné ve srovnatelnych bytech 3 + 1, umisténych v rodinnych domech v obci MZany se
pohybuje ve vyi 1.200,00 K&/mésic. Roéni uZitek &ini 14.400,00 K&.
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‘V(:)crexraénii)rév odpovidajicich vécnym bfemeniim dle § 18 zdkona ¢&. 151/97 Sb.:
| Druh vécného biemene: VEcna bfemena potitana z ro€niho uZitku

| Rotni writek vyplyvajici z v&cného bfemene: 14 400,00 K&

{ Viécné biemeno na dobu neurcitou.
| Maximalni doba trvani vécného bfemene pro vypocet: 5 let

| 14 400,- K& * 5 let = 72 000,- K&

| = 72 000,- K&
| Vypotet viastnického podilu:

| Gprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

! Ocenéni vécného biremene ini: = 36 000,- K&
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C Rekapitulace administrativnich cen nemovitosti

 Rekapitulace vyslednych cen

LV & 156 - RD &.p. 54. st.p.€. 29/2, p.p.&. 48 a p.p.¢. 48 (PK)

| 1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
| 1.1.1. Rodinny dim &.p. 54 na st.p.¢. 29/2 1186 618,60 K&
U 1.2. P¥isluSenstvi
|  1.2.1. Sklad s kotelnou na st.p.¢. 29/2 240 127,10 K&
1.2.2. Sklad nafadi na st.p.¢. 29/2 9 642,70 K&
1, Ocenéni staveb celkem 1 436 388,40 K¢
\
2. Ocentni pozemki
| 2.1.Stp<.2922 59 894,40 K&
| 22.Pps.4s 43 599,60 K&
| 23.P.p.& 48 (PK) 5769,20 K&

| 2. Ocenéni pozemkii celkem 109 263,20 K¢

| 3. Ocenéni trvalych porosti

3.1. Porosty na p.p.c. 48 14 916,60 K&

3. Ocenéni trvalych porosti celkem 14 916,60 K&
l

LV &.156 - RD &.p. 54. st.p.&. 29/2, p.p.&. 48 a p.p.¢. 48 (PK) celkem 1560 568,20 K¢&

LV ¢.416 - p.p.¢é. 731/2 a p.p.¢. 731/3

1. Ocenéni pozemki

L1.P.pg. 7312 6 219,90 K¢

1.2.P.p.£. 73113 3 163,60 K&

1. Ocenéni pozemkii celkem 9 383,50 K¢

LV ¥.416 - p.p.¢. 7312 a p.p.&. 731/3 celkem 9 383,50 K¢
-20-




Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1 598 141,37 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 1 598 140.- K¢

slovy: Jedenmilionpétsetdevadesatosmtisicstotyficet K<

Rekapitulace vécnych bfemen ocefiovanych samostatné

1. V&cné biemeno 36 000,- K¢
1. Hodnota vécnych bfemen 36 000,- K¢
36 000,- K¢

‘Hodnota vécnych bfemen Cini

hodnota vécného bfemene slovy: TiicetSesttisic

} V Litomys$li, 3.10.2012

| Ing. Junger Rudolf
Terezy Novakové 13 <

570 01 Litomysl

%, S
éo/bf"_’f ceny @ 032
rogvenit ©

znalec v oboru
Stavebnictvi odv. stavby ob
Ekonomika odv. ceny a odt

D. Znaleck# dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu ze dne

18.12.1991 &j. Spr. 1975/91 pro zékladni obor Ekonomika odvétvi stavby a odhady nemovitosti,
Stavebnictvi odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &. 6754/184/10/12 znaleckého deniku.

Znalegné a nahradu nakladd uétuji dokladem €. 6754/184/10/12.

Ing. Rudolf Junger Z
Terezy Novakovg'l 04/
570 01 Litomy¥
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E. Stanoveni ceny obvyklé

Obvyklou (tr#nf) cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného
popiipadé obdobného majetku nebo pf poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
| obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
Prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumgji
napf. stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, dtsledky piirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi
| poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
'a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana majetku nebo sluZb&
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. V principu se jednd o vyhodnoceni cen ned4avno nabizenych
nemovitosti na trhu, nebo neddvno uskutednénych prodeji nemovitost srovnatelnych svym
i‘chaxakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zéklad& vlastniho prizkumu trhu
| pemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
“ sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kanceléfemi a spravci nemovitosti.

\ Tato cena je tudi? hodnotovym ekvivalentem vyjadfenym v penézich umoZiiyjicim podle
| mistnich podminek obstardni obdobné véci, tedy vpraxi zpravidla primérem realizovanych
‘prodejﬁ, které jsou stejné nebo srovnatelné v daném misté a Case. ProtoZe uroveti obecné ceny je
v podstaté odrazem zprimérovanych dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvéfeji
v urtité lokalit® a za urgitych &asové proménlivych podminek, nemiiZeme ji chépat ani jako fixni
| udaj, ani jako jednozna&né hledisko vyjadfené naprosto ptesnym Eislem, pené&Zni &astkou. Zptisob,
| jakym se dojde k tisudku o hlading obvyklé ceny, sdm o sob& ukazuje na pfibliznou povahu této
| cenové kategorie.

‘ Trni cena &ili kupni cena je pevna &astka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case za
| urgitou nemovitost skuteénd zaplacena. Tuto cenu nelze v Z4dném p¥ipadé pfedem vypogitat, 1ze ji
| pouze dodatedn zjistit z kupni smlouvy. Z vyse uvedeného vykladu vyplyva tedy zavér, Ze znalec
| miZe pouze odhadnout trzni hodnotu nemovitosti, resp. obecnou cenu, resp. obvyklou cenu, nelze
| tedy pfesné stanovit.

Problematiku odhadu obecné (resp. obvyklé, trzni) hodnoty nemovitosti je mozZné provést
pomoci ekonomickych metod. Je viak nutné zdfiraznit, Ze kaZdou nemovitost 1ze prodat jen za tolik,
za kolik ji je ndkdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jakd hodnota byla sebedokonalejsi
védec':kou metodou stanovena. Cena zaplaceni za nemovitost vyjadfuje jeji hodnotu z hlediska
kupujictho a2 mi¥e byt znatn odlinid od objektivn& stanovené ceny (napf. administrativni),
odhadnuté trzni ceny, ktera je predpoklddand prodavajicim. Na odhad trZni hodnoty (obecné,
obvyklé ceny) m4 vliv fada faktord, nap¥. oéekavany budouc zisk z nemovitosti, poloha, prostiedi,
dopravni relace, vzdalenost nakupnich center, krajinny reliéf apod. Jde o ndzor vykonstruovany na
pzilsu?fu dostupnych informaci a nésledné zpracovani odhadnutych Gdaji k datu zpracovani

Pfedm&tem ocenéni je nemovitost rodinného domu &.p. 54 na st.p.6. 29/2 se st.p.&. 29/2,
P-p.L. 48 a p.p-L. 48 (PK), v&etnd viech soudasti a prisluenstvi, vie umisténé v katastrlnim izemi
h‘?ia“y: obec Mzany, okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV &. 156. Dile je
Pr?dmetem ocenéni nemovitost p.p.&. 731/2 a p.p.&. 731/3 v katastralnim tzemi MZany, obec
;42':_11)": 'Okrnes Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV ¢&. 416.
st?ec]ﬁff: dﬂ‘;gl é-P.v 5‘} je’ zdévné vsta}vba bez podsklepeni s jednim nadzemnim podlaZzim a plochou
Occﬁova,n : fﬁens,l Cf.stl s dreve?ym, SCd.IOV}"m krovem. PQdkrovi neni v pidnim prostoru zfizeno.
Rodinny d{ ey dum stavebn& navazuje na budovu hostince &.p. 21 na st.p.¢. 29/1.
dorn. Bylzn: fll(-P- 54 bylrpostaven v roce 1910: V roce 2003. Byla provedena oprava a modernizace
Sk kte onstruovéna koupelna, modernizovana kuchyii, opraveny podlahy, provedeny nové
Y €lektroinstalace, vody, kanalizace a zemniho plynu.
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Rodinny dim &.p. 54 je postaven na vlastni st.p.E. 29/2, ve funk&nim celku se zahradou p.p.¢.
48 a p-p.&. 48 (PK). K domu tvoii pFislusenstvi zd&ny sklad paliva s kotelnou a sklad nafadi, vie
amisténé na st.p.&. 29/1. Rodinny dfim se nachézi v centru zastavéné &asti obce. Okolni zédstavbu
tvoti budova hostince a rodinné domy. Pozemky jsou piistupné po zpevnéné komunikaci. V misté
je moZnost napojeni na inZenyrské sité - elektroinstalaci, vodovod, kanalizaci a zemni plyn. Obec
Mpany je umisténa nedaleko krajského mésta Hradec Kralové. V obci Mzany se nachézi obecni
Gtad, prvni stupeii zakladni Skoly, ordinace praktického 1ékafe, pohostinstvi a obchod s potravinami.

Dle § 120 obganského zakoniku je soucasti véci vie, co k ni podle jeji povahy naleZi a nemiZze
byt oddéleno, aniZ by se tim v&c znehodnotila. Soucésti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni
| spojeny - viz technicky popis stavby uvedeny niZe. Sou&asti stavby nejsou samostatnymi vécmi,
 jejich cena je obsaZena v cené stavby.
} Dle § 121 obganského zikoniku jsou pHisluSenstvim v&ci v&ci, které nalezeji vlastniku véci
| hlavni a jsou jim ureny k tomu, aby byly s hlavni v&ci trvale uZivany. PtisluSenstvim jsou
napfiklad venkovni tpravy a vedlejsi stavby.

Klady nemovitosti :

- v mist& je moZnost napojeni na vefejny rozvod elektroinstalace, vody,
kanalizace a plynu

- umisténi v zastavéné ¢asti obce

- pfistup po zpevnéné, vefejné komunikaci

! - zdény rodinny dim

| - v domé se nachazi jedna bytova jednotka

Zépory nemovitosti :
- v domé neni garaz
- dim stavebng navazuje na budovu pohostinstvi
- star$i stavba z roku 1910
- dim vyZaduje dal3i opravy a modernizaci

Pimo v obci M¥any se v sou¢asné dob& neprodévaji rodinné domy, z toho vyplyva, Ze nabidka je
v rovnovéze s nabidkou. V okolnich obcich se domy prodavaji.

Nabizené nemovitosti obdobného charakteru v dané lokalité:

1 — Nabizi se prodeji p&kny, zdény RD s jednou bytovou jednotkou o velikosti 4+1 ( rok vystavby

1937) v klidné obci Stratovska Lhota na Kralovéhradecku. Jedn4 se o piizemni dim o obytné plose

11 0 m?', ktery je stavebné propojen se stodolou. Diim je velky a je pfedurcen pro rekonstrukci, kterd

jiZ SAstetn¥ probdhla pred patndcti lety (vymeéna podlah a stavebni dpravy mistnosti), neni

podsklepeny, velky prostor pod stfechou se nabizi pro moZnou pidni vestavbu. V domé je zaveden

el I}l'Olld 220/380 V, voda jak z vlastni studny (8 m), tak i z vefejného vodovodu, koupelna, WC,

Vytdpéni WAW. Na velky dviir, kterému dominuje obrovsky ofesak, navazuji dvé ovocné zahrady,

Jedna o vyméte 588m?, kter4 ma i samostatny vjezd a lze vyuzit do budoucna jako stavebni parcela

3'531'1111{1 0 vym&fe 491 m>. Soudasti nemovitosti jsou i drobné hospodaiske stavby.Vhodné pro

zajemc? touZici po klidu a pohodé venkova s moZnosti chovu drobného zvifectva. Nemovitost se

g:iidléa;a véetng vybaveni .2V nedalekém Hradci Kralové je veskera ob&anska vybavenost.

Nabi OYé plocha: 110 m*®, Zastav&na plocha: 420 m?. Vyméra pozemku: 1499 m?.

T i cena: 1.800.000,00 K&

SIZI:;? td“m Je, un}istén}" v jiné, sousedni mensi obci, ale také v okrese Hradec Kralové, stafi je

; ednaaseme’ d?fn je nutné také modernizovat, prostorové je v&tsi, obsahuje jednu bytovou jednotku,
& rovn&Z o zd¥nou stavbu s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou stfechou, umisténi je
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srovnatelné, napojeni na inZenyrské sité je srovnatelné, vyuZiti ktrvalému bydleni je také
srovnatelné.

2 — zdény rodinny dém v obci Cerekvice nad Bystfici, okres Hradec Kralové. Rodinny dim je
umistény v zastavéné &asti obce. Jedna se o zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlaZim a
sedlovou stfechou. V domg se nachdzi jedna bytové jednotka 3 + 1. V sedlovém krovu je zfizeny
podkrovni pokoj. Vytapéni domu je zfizeno ustfedni s kotlem na zemni plyn. PHistup k domu je po
zpevnéné komunikaci. Za domem je zahrada. Podlahova plocha: 80 m’. Zastavéna plocha: 200 m’.
| Vyméra pozemku: 732 m’.

| Nabizena cena: 1.050.000,00 K&

| Tento dtm je umistény ve srovnatelné obci, v okrese Hradec Kralové, v dom& se nachézi rovnez
|jedna bytova jednotka, dtm je rovnéZ zd€nd stavba s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou
stfechou, umisténi s dobrou dostupnosti je srovnatelné, napojeni na inZenyrské sit€ je srovnatelné,

yywZiti k trvalému bydleni je také srovnatelné, technicky stav je srovnatelny.

- zdény rodinny dim v obci Cistéves, okres Hradec Kralové. Rodinny dim je umistény
v zastavéné &asti obce. Jednd se o zd¥nou stavbu s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou
| sttechou. V domé se nachézi dvé bytove jednotky 3 + 1. Vytapéni domu je zfizeno ustiedni. Pfistup
k domu je po zpevnéné komunikaci. Podlahova plocha: 350 m?. Zastavéna plocha: 600 m?. Vyméra
pozemku: 1715 m’.

| Nabizen4 cena: 1.350.000,00 K¢
Tento déim je umistény v jiné obci, ale také v okrese Hradec Kralové, stafi je srovnatelné, diim je

| v dobrém technickém stavu, prostorové je vétsi, obsahuje dvé bytové jednotky, jednd se rovnéZ o
“zdénou stavbu s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou stfechou, umisténi je srovnatelné,
| napojeni na inZenyrské sité je srovnatelné, vyuZiti k trvalému bydleni je také srovnatelné.

| Obvyklad (trzni) cena byla konzultovana s realitnimi kanceldfemi regionu a bylo
| konstatovéno, ¥e v dané lokalit® je nabidka pfibliZn€ v rovnovaze s poptavkou. S ohledem na vyse
uvedené skute¥nosti je obvykla hodnota ocefiované nemovitosti — rodinného domu &.p. 54 na st.p.¢.
129/2 se st.p.&. 29/2, p.p.8. 48 a p.p.&. 48 (PK), v€etné viech soudasti a pfislusenstvi, vie umisténé v
| katastralnim tizemi MZany, obec MZany, okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na
LV &. 156 — stanovena ve vy3i 50 % z administrativni ceny a &ini zaokrouhlené :

| 800.000,00 K&

Slovy: osmsettisic Korun &eskych

S ohledem na vy3e uvedené skutednosti je obvykla hodnota ocefiované nemovitosti — p.p.¢.
73172 a p.p&. 731/3 v katastrilnim Gzemi MZany, obec Mzany, okres Hradec Kralové, kraj
| Kralovéhradecky, zapsané na LV ¢. 416 — stanovena ve vysi 50 % z administrativni ceny a Cini
‘;zaokrouhlené :

4.700,00 K&

Slovy: &tyfitisicesedmset Korun deskych ING. RUPOLF JUNGER

znalec z/obo ekonomika,,
ceny ,a;/odhady nemovitosti,

Terezy Novikové 1304p/C: CZ8110241984
570 01 Litomysl *

|
\Y% Litomysli dne 3.10.2012 stayéhhictvi - stavby obytné j i
Ing. Rudolf Jungemoydkbvé 1304570 01 LITOMYS

T
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F. Cena prav a zavad s nemovitosti spojenych

Na vypisu z katastru nemovitosti LV &. 156 je zapsano vécné bfemeno uZivani, které bylo
zizeno Smlouvou o zfizeni vécného biemene V @653/06 ve prospéch opravnéného ACM Money
Ceska republika, a.s., Cimicka 780/61, Praha 8, Cimice, 181 00 Praha 81, IC: 26158761. Vécné
ptemeno spo&iva v uzivani nemovitosti rodinného domu &.p. 54 na st.p.&. 29/2 se st.p.¢. 29/2, p.p.<.
148 a p.p.&. 48 (PK) v katastralnim tizemi MZany, obec MZany, okres Hradec Kralové.

Vécna bremena:

Vécna biemena - celkem 36 000,- K¢

Hodnota id. ¥ vécného bfemene slovy - celkem: TricetSesttisic K&
vy

G. Cena zavad, které prodejem v draZzbé nezaniknou

K nemovitosti se vaZe zdvada dle § 336a, odst. 2 o.s.f., ktera dra¥bou nezanikne. Jedna se o
véené bfemeno uzivani, které bylo ziizeno Smlouvou o zfizeni vécného bfemene V 6653/06 ve
prospéch opravnéného ACM Money Ceska republika, a.s., Cimicka 780/61, Praha 8, Cimice, 181
00 Praha 81, IC: 26158761. Vécné biemeno spo&iva v uZivani nemovitosti rodinného domu &.p. 54
na st.p.&. 29/2 se st.p.€. 29/2, p.p.L. 48 ap.p.c. 48 (PK) v katastralnim uzemi Mzany, obec MZany,

okres Hradec Kralové.

Vécna bremena:

I

Vécna biremena - celkem 36 000,- K¢

Hodnota id. % vécného biemene slovy - celkem: TricetSesttisic K¢

V Litomysli dne 3.10.2012

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novéakové 1304
570 01 Litomysl

stavebriCtvi - stavby obytné
T. Novékové 1304.570 01 LITOMYS
DIC: CZ6110241984
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