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ZNALECKY POSUDEK
é. 6724/154/08/12

p-pk. 51 a p.p.¢. 52, véetné viech soudasti a prlslusenstV1, vie umisté
'?katastralmm uzemi Mzany, obec Mzany, okres Hradec Kralo ¢,

iKralovehradecky, zapsanéna LV ¢ 534 o e

o cené nemovntostl ‘budovy obecni hospody ¢.p: 21 na st.p.¢. 29/1 se»st p c. 29/1

P-

JUDr. Sérka Veskova, insolvenéni spréavce
Palackého 359/4
500 03 Hradec Kralové

Objednatel znaleckého posudku:

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zikona & 151/1997 Sb., o ocefovini ma]etku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., dislo
237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF CR & 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a & 387/2011 Sb., podle

stavu ke dni 10.8.2012 znalecky posudek vypracoval :

Ing. Rudolf Junger
Terezy Novékové 1304

570 01 Litomysl
telefon: 461 612 788,461 612 789

e-mail: Junger@lit.cz

Znalecky posudek obsahuje 24 stran textu v&etné titulniho listu a 16 stran pfiloh, celkem 40 stran.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Litomysli, 22.8.2012




A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanovit cenu nemovitosti budovy hospody &.p. 21 na st.p.¢. 29/1 se st.p.&. 29/1, p.p.€. 51 ap.p.C.
52, v&etn& viech soudasti a pfisludenstvi, vse umisténé v katastralnim uzemi Mzany, obec MZany,
okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV &. 534.

2. Informace o nemovitosti

Nézev nemovitosti: _ Budova hospody &.p. 21
Adresa nemovitosti: MzZany
503 15 Mzany

Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Hradec Kralové

Obec: Mzany
 Katastraln{ izemi: MZany

Podet obyvatel: 422

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp =35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) :  35;- K&/m®

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

| Prohlidka se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 10.8.2012 za piitomnosti zastupce
vlastnika nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

4.1. Vypis z katastru nemovitosti stfediska Katastralniho ufadu pro
‘ Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi§té Hradec Kralové
list vlastnictvi &.: 534
okres : Hradec Kralové
obec : MZany
katastralni izemi : MZany

Pozemky
Parcela ¢islo Druh pozemku Vyméra v m*
st. 29/1 zastavéna plocha a nadvofi 782

51 zahrada 167

52 zahrada 160
Stavby
Typ stavby
Cast obce, & budovy Zptisob vyuziti Na parcele &islo
MzZany, €.p. 21 ob&. vyb. st. 29/1




4.2. Stavebni povoleni nebylo znalci pfedloZeno

4.3. Kolaudaéni rozhodnuti &.j. 598/1745/01 ze dne 28.1.2002,
které povoluje uZivéni stavebnich uiprav v podkrovi domu &.p. 21
ve MZanech se zfizenim bytové jednotky 1 + 2 na st.p.¢. 29/1

4.4, Projektova dokumentace nebyla ptedloZena
4.5. Kopie katastralni mapy
| 4.6. Mapy staZené z internetu

4.7. Znalecky posudek &. 22/2007 ze dne 11.7.2007, ktery
vypracoval Ing. Miroslav Kohoutek, Hradec Kralové

| 4.8. Usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 22.7.2011

4.9, Fotografie pofizené pfi mistnim Setfeni

5. Vlastnické a evidencni idaje

Vlastnik stavby: FFS Czech s.r.0., Po&ernicka 272/96, Praha 10, Malesice, 108 00 Praha 108,
vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: FFS Czech s.r.o., PoSernicka 272/96, Praha 10, Malesice, 108 00 Praha 108,

f vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skuteénost
6.1. Projektova dokumentace nebyla piedloZena

7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocendni je budova hospody &.p. 21 na st.p.&. 29/1 se st.p.€. 29/1, p.p.¢. 51 ap.p.
52, vietn& viech soudasti a piislusenstvi, vie umisténé v katastralnim izemi MZany, obec MZany,
okres Hradec Kréalové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV ¢. 534.

Budova &.p. 21 navazuje vpfedu na rodinny dim &.p. 54. C.p. 21 je zd&n4 stavba s EasteCnym
podsklepenim, jednim nadzemnim podlazim a sedlovou stfechou. Zadni &ast mé dvé nadzemni
podla?{ a sedlovy krov. Podkrovi neni v piidnim prostoru zfizeno. Ocetiovana budova je vyuzivana
jako hostinec se dv&ma bytovymi jednotkami, umisténymi ve druhém nadzemnim podlaZi, které je
jen nad zadni &asti stavby.

Pivodni budova &.p. 21 byla postavena v roce 1880. V roce 1910 byla opravena. V roce 1965 byla
ve druhém nadzemnim podlaZi vybudovani jedna bytové jednotka. V roce 1987 byl do budovy
zaveden zemni plyn. V roce 2002 byla ve druhém nadzemnim podlaZi vybudovand druha bytova
jednotka.




Budova hospody &.p. 21 je postavena na vlastni st.p.§. 29/1, ve funkénim celku se zahradou p.p.¢.
52 a p.p.&. 51, kterd je umisténa pfes cestu k &.p. 54. Stavba se nachéazi v centru zastavéné Casti
obce. Okolni zastavbu tvoii rodinné domy. Pozemky jsou p¥istupné po zpevnéné komunikaci.
V mistg je moZnost napojeni na inZenyrské sit& - elektroinstalaci, vodovod, kanalizaci a zemni plyn.
Obec MZany je umisténa nedaleko krajského mésta Hradec Kralové. V obci MZany se nachazi
obecni tFad, prvni stupefi zdkladni $koly, ordinace praktického lékafe, pohostinstvi a obchod s
potravinami.

Dle § 120 ob&anského zékoniku je soulasti v&ci vie, co k ni podle jeji povahy néleZi a
| nemiize byt oddé&leno, aniZ by se tim v&c znehodnotila. Soucasti stavby jsou konstrukce, které jsou s
ni spojeny - viz technicky popis stavby uvedeny niZe. Soucasti stavby nejsou samostatnymi vécmi,
jejich cena je obsaZena v cené stavby.

Dle § 121 ob&anského zakoniku jsou pfisluienstvim vé&ci véci, které néleZeji vlastniku véci
hlavni a jsou jim ureny k tomu, aby byly s hlavni véci trvale uZivany. PfisluSenstvim jsou
naptiklad venkovni ipravy a vedlejsi stavby.

;78. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova hospody &.p. 21 na st.p.&. 29/1

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Plotova vrata
1.2.2. Oploceni ptedzahradky
1.2.3. Oploceni pfedni zahrady
1.2.4. Podezdivka pod oplocenim
1.2.5. Ptipojka plynu
1.2.6. Ptipojka kanalizace
1.2.7. Zumpa
1.2.8. Ptipojka vody
1.2.9. Venkovni schody
1.2.10. Zpevnéna plocha z betonu

2. Ocenéni pozemki
2.1. St.p.&. 29/1
22.P.pé. 51
23.P.p&. 52

| 3. Ocenéni trvalych porosti
| 3.1. Trvalé porosty

‘B. Znalecky posudek

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

| Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni
 zdkont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a &. 188/2011 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve zn&ni vyhlasek &. 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., €. 364/2010 Sb.
a &. 387/2011 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.
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1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova hospody ¢.p. 21 na st.p.€. 29/1

Popis:

Ptvodni budova &.p. 21 byla postavena v roce 1880. V roce 1910 byla opravena. V roce
1965 byla ve druhém nadzemnim podlaZi vybudovand jedna bytova jednotka. V roce 1987 byl do
budovy zaveden zemni plyn a bylo zfizeno vytip€ni. V roce 2002 byla ve druhém nadzemnim
podlaZi vybudovana druhd bytové jednotka.
 Budova hospody &.p. 21 je postavena na vlastni st.p.E. 29/1, ve funkénim celku se zahradou p.p.C.

152a p.p.6. 51, ktera je umist&na pfes cestu k &.p. 54. Stavba se nachazi v centru zastavéné Casti
{ obce.

Ocetiovana budova je zdna stavba s &astednym podsklepenim s jednim nadzemnim podlaZim a
 sedlovou stfechou. Zadni &4st md dv€ nadzemni podlaZi a sedlovou stfechu mirného spadu.
' Podkrovi neni v sedlovém krovu zfizeno. Budova je situovana jako samostatng stojici, s tim Ze na
zadni &ast navazuje kolmo sousedni rodinny dim &.p. 54 na st.p.¢. 29/2.

| Ocetiovana budova je vyuZivana jako vesnickd hospoda se silem, socidlnim zafizenim a zdzemim.
| Ve druhém nadzemnim podlaZi jsou umistény dvé bytové jednotky o velikosti 2 + 1. PievaZuje ucel
| vyuziti jako restauradni zafizeni. Druhé nadzemni podlaZ{ je zfizeno pouze nad Casti stavby. Celé
| ptizemi je vyuZivano pro provoz hospody.

K rodinnému domu tvo pHisluSenstvi venkovni tpravy, kterymi je piipojka vody, pfipojka
 kanalizace, piipojka elektroinstalace, p¥ipojka plynu, zpevn&€né plochy, Zumpa, venkovni schody,

| plotové vrata a oploceni.

V suterénu se nachdzi schodisté a jeden sklepni prostor
V prvnim nadzemnim podlaZi se nachézi vstupni zadvef, lokal s vy¢epem, sklad, pfipravna,

| atna, socidlni zatizeni a velky sal. Tento sal je vSak ve $patném technickém stavu a prakticky se

nevyuziva.
Ve druhém nadzemnim podlaZi se nachazi dvé bytové jednotky 2 + 1.

Technické provedeni stavby :

Zaklady jsou piivodni, kamenné, bez izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou
zdéné na tl. 45 cm. Stropy jsou provedeny klenbové a s rovnym podhledem. ZastfeSeni tvori
 dfevény, sedlovy krov. Krytinu tvoii pivodni tasky a plech. Klempifské konstrukce jsou provedeny
z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou provedeny vapenné, Stukové. Venkovni omitky jsou
cementové. Vnitfni, keramické obklady jsou provedeny v prostoru socidlniho zafizeni a piipravny v
 ptizemi a koupelen, WC i &asti kuchyni v patfe. Schody jsou zde zfizeny betonové. Dvefe jsou zde
 osazeny napliiové a hladké plné i prosklené. Okna jsou zde osazena dfevénd, dvojitd Spaletové a

| dfevéna, zdvojena. Podlahy jsou betonové, pokryté keramickou dlazbou, PVC a koberci. Vytapéni

| domu je zfizeno ustfedni s plynovym kotlem a deskovymi radiatory. V kuchynich jsou umistény

| kuchyiiské linky a standardni sporaky. Elektroinstalace je do budovy zavedena svételnd i motorova.
| Rozvod vody je v domé ziizen studené i teplé. Zdrojem TUV je bojler. Z vnitfniho, hygienického
| vybaveni se v budové nachézi vany, umyvadla, sprchovy kout a splachovaci WC.

ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

Budova § 3 G. budovy hotelii
| Svisl4 nosna konstrukce zd&na
Kéd Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
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| Zastavéné plochy a vySky podlaZi:

(- Zastavéni. Konstr. v

| Nazev plocha vika Soucin
{1pP 22,56m2  1,80m 40,61

1.NP 274,05 m2 423m 115923
' 2.NP 129,92 m2 2,70m 350,78
| Soucet 426,53 1 550,62

Priméma vyska podlaZzi: PVP =1 550,62 /426,53 =3,64m
j‘ Primé&rna zastavéna plocha podlazi: PZP = 426,53 / 3 = 142,18 m®
‘ Obestavény prostor:

Vypoéet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m’]

{Os 40,61 = 40,61 m’
lov 1810,76 = 1 810,76 m’
Oz 493,72 = 493,72 m’®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

” Obestavény
] Nizev Typ prostor
{Os PP 40,61 m’
1ov NP 1 810,76 m’
|0z Z 493,72 m’
| Obestavény prostor - celkem: 2 345,09 m’
 Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cést
| standardu [%]
| 1. Zaklady véetné zemnich praci ~ ptvodni, kamenné zdklady bez izolace P 100

2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm S 100

3. Stropy klenbové a s rovnym podhledem S 100

4. Krov, stfecha dievény, sedlovy S 100

5. Krytiny stiech tasky, plech S 100

6. Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu S 100

7. Uprava vnitfnich povrchi véapenné omitky S 100

8. Uprava vnéjSich povrchi cementové S 100

9. Vnitini obklady keramické béZné obklady socidlnich zatizeni, S 100

koupelen, WC a kuchyni

10. Schody standardni S 100
 11. Dvete standardni S 100

12. Vrata X 100
13, Okna dievéna dvojita, §paletova a zdvojena S 100

14. Povrchy podlah béZna keramicka dlazba, PVC S 100
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| Soucet upravenych objemovych podilii

Vypodet opoti-ebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil z p¥ilohy &. 15, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepo&itany podil na 100 %)

{ 15. Vytapéni ustiedni S 100
{ 16. Elektroinstalace svételna a tfifazova S 100
{ 17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
' 19. Vnitini kanalizace vnitini kanalizace ze viech socidlnich S 100
| zafizeni a koupelen
 20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
' 21. Ohfev teplé vody standardni S 100
| 22. Vybaveni kuchyni standardni S 100
| 23. Vnitini hygienické vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout, S 100
i splachovaci WC
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
| 26. Instalacni pref. jadra X 100
| Vypocet koeficientu Kjy:
| Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cést Koeficient  Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
| 1. Zaklady véetné zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
17. I'Jprava vnitfnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vn&j$ich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
| 9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
' 10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13, Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
] 18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
| 19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
 20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vybaveni S 4,30 100 1,00 4,30
| 24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
' 25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
| 26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
90,50
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Konstrukce, vybaveni OP Cat K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
‘ [%]  [%] [Y%] [%] Casti  celku
{ 1. Zaklady v&etn& zemnich praci P 6,30 100,00 0,46 2,90 3,21 132 180 73,33 2,3539
1 2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 16,58 132 180 73,33 12,1581
{ 3. Stropy S 8,20 53,00 1,00 435 4,81 132 180 73,33 3,5272

3. Stropy S 820 47,00 1,00 3,85 426 47 95 4947 2,1074
| 4. Krov, stfecha S 6,10 53,00 1,00 3,23 3,57 132 180 73,33 2,6179
| 4. Krov, stiecha S 6,10 47,00 1,00 2,87 3,17 47 95 49,47 1,5682
| 5. Krytiny stfech S 2,70 53,00 1,00 1,43 1,58 132 135 97,78 1,5449
| 5. Krytiny stfech S 2,70 47,00 1,00 1,27 1,40 47 60 7833 1,0966

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,66 47 50 94,00 0,6204

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 40,00 1,00 2,84 3,14 102 105 97,14 3,0502
7. I'Jprava vnitfnich povrchi S 7,10 50,00 1,00 3,55 3,92 47 70 67,14 2,6319

7. Uprava vnittnich povrchi S 7,10 10,00 1,00 0,71 0,78 10 58 17,24 10,1345

8. Uprava vnéjsich povrchl S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,77 102 105 97,14 1,7194
‘ 8 Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,77 10 40 25,00 0,4425

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 75,00 1,00 2,33 2,57 47 50 94,00 24158

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 2500 1,00 0,78 0,86 10 40 25,00 0,2150
 10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,09 47 95 4947 1,5286
'11. Dvete S 3,80 90,00 1,00 3,42 3,78 47 60 78,33 2,9609
| 11. Dvefe S 3,80 10,00 1,00 0,38 0,42 10 58 17,24 10,0724
13, Okna S 590 2500 1,00 1,48 1,63 80 82 97,56 1,5902
{ 13. Okna S 590 6500 1,00 3,84 4,24 47 50 94,00 3,9856
| 13. Okna S 590 10,00 1,00 0,59 0,65 10 50 20,00 0,1300
| 14. Povrchy podlah S 3,30 60,00 1,00 1,98 2,19 47 50 94,00 2,0586
| 14. Povrchy podlah S 3,30 40,00 1,00 1,32 1,46 10 35 28,57 0,4171

15. Vytapéni S 4,90 100,00 1,00 4,90 541 25 35 71,43 3,8644
1 16. Elektroinstalace S 580 50,00 1,00 2,90 3,20 47 50 94,00 3,0080
| 16. Elektroinstalace S 5,80 50,00 1,00 290 3,20 10 40 25,00 0,8000
| 18. Vnitfni vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 1,82 47 50 94,00 1,7108
| 18. Vnitini vodovod S 3,30 50,00 1,00 1,65 1,82 10 40 25,00 0,4550
| 19. Vnitini kanalizace S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,77 47 55 85,45 1,5125
' 19. Vnitini kanalizace S 3,20 50,00 1,00 1,60 1,77 10 58 17,24 10,3051

20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,33 25 35 71,43 0,2357
| 21. Ohtev teplé vody S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,43 10 35 28,57 0,6943
| 22. Vybaveni kuchyni S 1,80 50,00 1,00 0,90 0,99 47 50 94,00 0,9306
| 22. Vybaveni kuchyni S 1,80 50,00 1,00 0,90 0,99 47 49 9592 0,9496
| 23. Vnitini hygienické vybaveni S 4,30 50,00 1,00 2,15 238 10 35 28,57 0,6800

23 Vnitini hygienické vybaveni S 4,30 50,00 1,00 2,15 2,38 10 35 28,57 0,6800

' Soudet upravenych objemovych podili: 90,52  Opotiebeni: 66,7733
| Ocenéni:

' Zékladni cena (dle piil. &. 2) [K&/m?] = 2 710,-
| Koeficient konstrukce K1 (dle pil. &. 4) * 0,9390
| Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP) * 0,9664
' Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) * 0,8769

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu) * 0,9050
 Polohovy koeficient KS (ptil. &. 14 - dle vyznamu obce) * 0,8500

Koeficient zm&ny cen staveb Ki (pril ¢. 38 - dle SKP) * 2,0660

Koeﬁc1ent prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti) * 0,4960
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1 699,89
3 986 395,04 K¢

| Zakladni cena upravena [Ké/ms]
Pln cena: 2345,00m® * 1 699,89 K&/m’

o

‘*V)"poéet opotiebeni analytickou metodou:
| Opottebent analytickou metodou: 66,7733 %

} Uprava ceny za opotiebent 2 661 847,52 K&

1324 547,52 K&

| Budova hospody &p. 21 na st.p.&. 29/1 - zjiSté€na cena

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Plotova vrata

| Popis:
|V oploceni zahrady jsou osazena plotova vrata ocelové konstrukee s draténou vyplni z roku 1997 v
pottu 1 ks.

| Zatridéni pro potieby ocenéni:

' Venkovni tiprava § 10: 14.5. Vrata ocelové s vyplni z draténého pletiva ve.
“ sloupkd
{ Vyméra: 1,00 ks
| Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 121
| Ocenéni:
| Z4kladni cena (dle pfil. €. 11): 1,00 ks * 3 420,- K&/ ks = 3 420,- K¢
| Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
| Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. &. 38 - dle SKP): * 2,0660
| Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a tgelu uZiti): * 0,4960
{ Plna cena: = 2 978,91 K¢
Vypoiet opotiebeni linedrni metodou:

{ Stafi (S): 15 rokd )

| Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokid

 Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 25 rokl

| Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/25= 60,000 % - 1 787,35 K&
| Plotova vrata - zjiSténd cena = 1 191,56K¢

1.2.2. Oploceni piedzahradky

| Popis:
| Predzahradka je oplocena dtevénym, latkovym plotem z roku 1997.
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ZatFidéni pro potfeby ocenéni:

; Venkovni Uprava § 10: 13.6. Plot dfevény lat'ovy na dfevéné nebo ocelové
| sloupky
| Vyméra: 17,00 * 0,60 = 10,20 m* pohledové plochy
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
| Ocenéni:
| 7akladni cena (dle piil. & 11): 10,20 m* * 435,- K& / m = 4 437,- K&
 Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0660
| Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uZiti): * 0,4960
| PIna cena: : = 3 864,74 K¢
Vypoéet opotiebeni linedrni metodou:
| Stafi (S): 15 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Ptedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
| Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15 /25 = 60,000 % - 2 318,84 K¢
Oploceni pfedzahradky - zjisténa cena = 1 545,90K¢

1.2.3. Oploceni predni zahrady

Popis:
Pfedni zahrada je oplocena dfevénym, latkovym plotem z roku 1997 o vysce 1,10 m.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

| Venkovni uprava § 10: 13.6. Plot dfevény latovy na dfevéné nebo ocelové
sloupky

Vymeéra: 40,10 * 1,10 = 44,11 m* pohledové plochy

1 Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

 Ocenéni:

 Zakladni cena (dle piil. €. 11): 44,11 m® * 435,- K&/ m® = 19 187,85 K&
| Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmé&ny cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0660

| Koeficient prodejnosti Kp (pfil. &. 39 - dle obce a ugelu uZiti): * 0,4960
 Plnd cena: = 16 713,11 K&
iV)"poéet opotiebeni linearni metodou:

 StaF (S): 15 rokd :

 Predpoklédana dal$i Zivotnost (PDZ): 10 rokd

| P¥edpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki

| Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15 /25 = 60,000 % - 10 027,87 K&
Oploceni piedni zahrady - zjiStén4 cena = 6 685,24K¢
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1.2.4. Podezdivka pod oplocenim

{ Popis:

 Pod oplocenim pfedni zahrady je zfizena betonova, monoliticka podezdivka z roku 1997 o délce
140,10 m.

| Zattidéni pro potieby ocenéni:

i Venkovni Uprava § 10: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do

60 cm

| Délka: 40,10 m

| K6d Klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 121
Ocenéni:
| Zékladni cena (dle pfil. €. 11): 40,10 m *950,- K&/ m = 38 095,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeﬂ01ent zmény cen staveb Ki (pnl ¢. 38 - dle SKP): * 2,0660

| | Koeficient prodejnosti Kp (pfil. &. 39 - dle obce a udelu uziti): * 0,4960
Pln4 cena: = 33 181,72 K¢&

| Vypotet opotiebeni linedrni metodou:

f Sta¥ (S): 15 rokt

| Ptedpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 25 rokt

| Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt
| Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 15/40=37,500 % - 12 443,15 K&
| Podezdivka pod oplocenim - zji§téna cena = 20 738,58K¢

1.2.5. Pripojka plynu

 Popis:

 Pripojka plynu byla zfizena v roce 1987.
Zat¥idéni pro poti¥eby ocenéni:
Venkovni tprava § 10: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Délka: 12,00 m
K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2221
Ocenéni:

| Zakladni cena (dle piil. & 11): 12,00 m * 305,- K¢/ m = 3 660,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeﬁcient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,3030
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. &. 39 - dle obce a ugelu uZiti): * 0,4960
Plna cena: = 3 553,66 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
' Stafi (S): 25 roki

Pfedpokladan4 dali Zivotnost (PDZ): 15 roki

‘17Pf§dquléflgné celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25 / 40 = 62,500 % - 2221,04 K¢
Pripojka plynu - zji§téna cena = 1 332,62K¢
1.2.6. Pripojka kanalizace

| Popis:
Ptipojka kanalizace je z roku 1965.

| Zatfidéni pro potireby ocenéni:

| Venkovni uprava § 10: : 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

 Délka: 1,50 m

| Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2223

|

| Ocenéni:

| Zakladni cena (dleptil. €. 11): 1,50 m * 1 450,- K&/ m = 2 175,- K¢

| Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

| Koeficient zmé&ny cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,3270

I Koeficient prodejnosti Kp (piil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 0,4960

| PIn4 cena: = 2 133,81 K¢é

| Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari (S): 47 rokd 5

| Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 33 roki

' Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokd

| Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 47 / 80 = 58,750 % - 1 253,61 K&

| Piipojka kanalizace - zji§tén4 cena = 880,20K¢

1.2.7. Zumpa

| Popis:

| Zumpa je zd&na z cihel a byla zfizena v roce 1965.

|

| Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

l Venkovni Gprava § 10: 2.3.2. Zumpa zdéna z cihel

| Vyméra: 1,50 m® obestavéného prostoru

' Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2223

| Ocenéni:

‘Zékladni cena (dle pfil. &. 11): 1,50 m’ * 2 150,- K&/ m® = 3225,-K¢
Pploho.vy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

| Koeﬁc%ent zmeny cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,3270
Koeficient prodejnosti Kp (piil. €. 39 - dle obce a idelu uziti): * 0,4960
 Plni cena: = 3163,93 K¢
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Vj’rpoéet opotrebeni linearni metodou:

Stafi (S): 47 roki

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 33 rokd
Piedpoklédana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 47 / 80 = 58,750 %

Zumpa - zji§téna cena

1.2.8. Pripojka vody

Popis:
Ptipojka vody byla zfizena v roce 1965.

Zatiidéni pro potfeby ocenéni:
Venkovni uprava § 10:

Délka: 3,50 m
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 2222
Ocenéni:

Zékladni cena (dle pfil. €. 11): 3,50 m * 360,- K& /m
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 38 - dle SKP):

| Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uZiti):

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 47 roki

Ptedpokléadana dalii Zivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47 / 50 = 94,000 %
Maximalni opotiebeni miZe dle piilohy &. 14 &init 85 %

Pripojka vody - zjiStén4 cena

1.2.9. Venkovni schody

Popis:
Jedna se o venkovni, betonové schody z roku 1965.

Zattidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni dprava § 10: 12.4. Schodisté betonové

Délka: 14,00 m
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 242
Ocenéni:

1.1.2. Pfipojka vody DN 40 mm

* * % |

1 858,81 K¢

1 305,12K¢

1260,- K&
0,8500
2,3230
0,4960

1 234,01 K¢

1 048,91 K¢

185,10K¢
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| Zékladni cena (dle pfil. €. 11): 14,00 m * 225,- K&/ m = 3 150,- K&
| Polohovy koeficient KS (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
 Koeficient zmé&ny cen staveb Ki (pnl ¢. 38 - die SKP): * 2,3390
Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a u€elu uZiti): * 0,4960
Plna cena: = 3106,29 K¢
| Vypoéet opotiebeni linedrni metodou:
| Stati (S): 47 rok
| Predpokiddané dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokt
| Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 55 rokt
| Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 47 / 55 = 85,455 %
Maximalni opotfebeni miiZe dle pfilohy ¢&. 14 &init 85 % - 2 640,35 K¢
|
| Venkovni schody - zji$téna cena = 465,94K¢&
W
| 1.2.10. Zpevnéna plocha z betonu
1
Popis:
} Jedna se o zpevnénou plochu z betonu, zfizenou v roce 1965 u budovy hostince.
Zatiidéni pro potieby ocenéni:
| Venkovni uprava § 10: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym
‘ -tl. do 10 cm
Vymeéra: 20,20 m?
| K6d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211
|
| Ocenéni:
| Zakladni cena (dle pfil. &. 11): 20,20 m* * 235,- K& / m? = 4 747,- K&
| Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
‘} Koeficient zmé&ny cen staveb Ki (pfil. &. 38 - dle SKP): * 2,2740
| Koeficient prodejnosti Kp (pfil. €. 39 - dle obce a itelu uziti): * 0,4960
| Pln4 cena: = 4 551,04 K¢
‘ Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stafi (S): 47 rokd
Predpokladana dal¥{ Zivotnost (PDZ): 8 rokt
‘ Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 55 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 47/ 55 = 85,455 %
‘Maximélni opotiebeni muze dle ptilohy &. 14 €init 85 % - 3 868,38 K¢&
| Zpevninsa plocha z betonu - zjistén4 cena = 682,66K¢
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2. Ocenéni pozemku

; 2.1. St.p.¢c. 29/1
|

Popis:

| Na st.p.C. 29/1 je postavena stavba hostince &.p. 21. Pozemek se nachézi v zastavéné &asti malé

| obee Mzany, v okrese Hradec Kralové. V katastru nemovitosti je pozemek zapsany v druhu

zastavéna plocha a nadvofi. V misté je moZnost napojeni na vefejny vodovod, elektroinstalaci a

| zemni plyn. Vefejnd, splaSkova kanalizace neni v mist& zfizena. Pozemek je p¥istupny ze zpevnéné,

| mistni komunikace. je osazeny v mirné svaZitém terénu, v zastav&né &asti obce.

| Ocenéni:

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
| Uprava ceny - piiloha &. 21 - poloZka &. 1:

| 2.3. Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci: -7 %
2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 3%

' Zdtvodnéni pouziti pfirazek a sraZek:
| pozemek je umist&ny v zastavéné &4sti malé obce Mzany, nejedna se tedy o vyhodnou polohu,
proto zde neni uplatn€na pfirdZka dle pfilohy &. 21.

Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a tdelu uziti) 0,4960
| Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,0660
| Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki:
| Zatfidéni Z&kl. cena  Koef. K; K, Uprava Upr. cena
{ [K&/m?] [%] [K&/m?]
| §28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvo¥i

§28 odst. 1 a2 35,- 1,00 2,0660 0,4960 3,00 36,94
| Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
I &islo [m?] [K&/m?] [K&]
1828 0dst. 1a2 zastavéna plocha a st. 29/1 782,00 36,94 28 887,08
‘ __ nadvofi
| Stavebni pozemek - celkem 28 887,08

28 887,08 K¢

| St.p.¢. 29/1 - zji§tén4 cena

2.2.P.p.&. 51

| Popis:

Zahrada p.p.&. 51 je vyuZivand ve funk&nim celku se st.p.¢. 29/1, na které je postavena stavba
hostince ¢.p. 21. Pozemek se nachdzi v zastavéné &4sti malé obce MZany, v okrese Hradec Kralové.
V Katastru nemovitosti je pozemek zapsany v druhu zastavéna plocha a nadvofi. V mist& je moZnost
na’poj eni na vefejny vodovod, elektroinstalaci a zemnf plyn. Vefejna, splagkova kanalizace neni v
misté ziizena. Pozemek je piistupny ze zpevnéné, mistni komunikace. je osazeny v mimé svaZitém
terénu, v zastavéné &4sti obce.

[E—
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| Ocenéni:
|

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
| Uprava ceny - priloha &. 21 - polozka &. 1:

| 2.3. Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci: -7 %
2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 10 %
 Uprava cen: 3%

| Zdivodnéni pouZiti pfirdZek a sraZek:
| pozemek je umistény v zastav&né Easti malé obce MZany, nejedna se tedy o vyhodnou polohu,
proto zde neni uplatnéna pfirazka dle ptilohy &. 21.

! Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uZziti) 0,4960
| Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,0660
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki:
Zattidéni Z4kl. cena  Koef. K; K, Uprava Upr. cena
N [K&/m?] [%] [K&/m?]
| §28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
| §28odstavec 5 35,- 0,40 2,0660 0,4960 3,00 14,78
' Cena pozemku nesmi byt niZsi neZ 20,- K&/ m’. 20,00
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
| &islo [m?] [K&/m?] [K&]
1 § 28 odstavec 5 zahrada 51 167,00 20,00 3 340,-
Stavebni pozemek - celkem 3 340,-

P.p.¢. 51 - zjiSténa cena 3 340,- K&

2.3. P.p.&. 52

' Popis:

| Zahrada p.p.&. 52 je vyuZivana ve funk&nim celku se st.p.¢. 29/1, na které je postavena stavba
} hostince &.p. 21. Pozemek se nachazi v zastav&né &asti malé obce MZany, v okrese Hradec Kralové.
V katastru nemovitosti je pozemek zapsany v druhu zastavéna plocha a nadvofi. V mist& je moZnost
napojeni na vefejny vodovod, elektroinstalaci a zemni plyn. Vefejna, splagkova kanalizace neni v
miste ziizena. Pozemek je pristupny ze zpevnéné, mistni komunikace. je osazeny v mirng svaZitém

| terénu, v zastavéné &4sti obce.

| Ocenéni:

‘S"tavebm' pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
 Uprava ceny - priloha &. 21 - polozka &. 1:

2.3. Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci: -71%
___2.11. MozZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 3%

| Zdlivodnéni pouziti prirdZek a sraZek:
pozemek je umistény v zastavéné &sti malé obce MzZany, nejedna se tedy o vyhodnou polohu,
proto zde neni uplatnéna ptirdZka dle ptilohy &. 21.
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Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,4960

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle hlavni stavby): 2,0660
| P¥ehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki:
| Zattidéni Z4kl. cena Koef. K; K, Uprava Upr. cena
| [K&/m?] [%] [K&/m?]
H § 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,0660 0,4960 3,00 14,78
Cena pozemku nesmi byt niZ§i nez 20,- K&/ m’. 20,00
| Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
| &slo [m?] [K&/m?] [K&]
| §28 odstavec 5 zahrada | 52 160,00 20,00 3 200,-
Stavebni pozemek - celkem 3 200,-

3200,- K¢

P.p.¢. 52 - zjiSténa cena

| 3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty
Popis:
Na zahrad€ u budovy €.p. 21 jsou vysézené niZe uvedené porosty. Okrasné dieviny jsou proschlé,
neudrZované, proto je u nich uplatnéna pfisludna sraZka ve vysi 50 %.

Ovocné dieviny: priloha &. 34.

} Zahradkaisky typ ovocnéfstvi:

fNézev Stari Podet/ Jedn. cena [K¢& Uprava Upr. cena [K&/ Cena
[roki] Vyméra / jedn.] [%] jedn] [K¢]
;!ﬁvestka 13 1Ks 1196,- 1 196,- 1 196,-
| visen 13 1 Ks 995,- 995,- 995,-
| Souget: = 2191,- K¢
Koeficient prodejnosti Kp * 1,00

} Celkem - ovocné dfeviny: = 2 191,- K¢

| Okrasné dfeviny: priloha &. 37.

| Nézev Stari Pocet / Jedn. cena  Srazka Upr. cena [KE  Cena
[rokG] Vyméra [K&/jedn.]  [%] / jedn.] [K¢]
Jehli¢naté stromy II 15 2,00 ks 9110,- -50% 4 555,- 9110,-
 (smirk)
Jehlitnate stromy II 55 1,00 ks 29610,- -50% 14 805,- 14 805,-
(smrk)
Jehlitnaté kete 11 15 2,00 ks 1280,- -50% 640,- 1280,-
(borovice zakrsl4)
Jehlignaté kete | (zerav 20 2,00 ks 1090,- -50% 545,- 1090,-
-17 -



' zapadni)

| Soudet: 26 285,-

| Koeficient stanovists Kz (dle ptil. &. 37): * 1,000

| Koeficient polohy K (pfil. &. 14) * 0,850

| Koeficient prodejnosti Kp * 1,000

| Celkem - okrasné dreviny = 22 342,30 K&
' Trvalé porosty - zji§tén4 cena 24 533,30 K¢
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| C. Rekapitulace administrativnich cen

: 1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Budova hospody &.p. 21 na st.p.&. 29/1 1 324 547,50 K&
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Plotové vrata 1 191,60 K&
1.2.2. Oploceni pfedzahradky 1 545,90 K¢&
1.2.3. Oploceni pfedni zahrady 6 685,20 K¢
1.2.4. Podezdivka pod oplocenim 20 738,60 K&
} 1.2.5. Pfipojka plynu 1 332,60 K&
| 1.2.6. Pripojka kanalizace 880,20 K&
| 1.2.7. Zumpa ' 1305,10 K&
1.2.8. Pfipojka vody 185,10 K¢&
1.2.9. Venkovni schody 465,90 K&
H 1.2.10. Zpevnéna plocha z betonu 682,70 K&
' 1. Ocenéni staveb celkem 1 359 560,40 K¢&

|
2. Ocenéni pozemki

| 2.1.Stpg. 29/1 28 887,10 K¢
| 22.Ppé&sl 3 340,- K&
| 23.Ppé.52 3 200,- K¢
| 2. Ocenéni pozemkii celkem 35 427,10 K¢

| 3. Ocenéni trvalych porosti

| 3.1. Trvalé porosty 24 533,30 K&
(3. Ocenéni trvalych porostii celkem 24 533,30 K¢
| Celkem 1419 520,80 K¢
“Rekagitulace vyslednych cen, celkem 1419 520,80 K¢é
| Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 1419 520.- K&

 slovy: Jedenrnilionétyfistadevatené.cttisicpétsetdvacet K¢

|V Litomysli, 22.8.2012

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novalové 1304
570 01 Litpmysl

znalec v oboru 4
Stavebnictvi odv. stg¥by obytné
Ekonomika odv. ceny a odhady nemovitosti
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D. Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu ze dne
18.12.1991 &j. Spr. 1975/91 pro zékladni obor Ekonomika odvétvi stavby a odhady nemovitosti,
Stavebnictvi odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 6724/154/08/12 znaleckého deniku.

Znale&né a nahradu naklada uétuji dokladem &. 6724/154/08/12.

Ing. Rudolf Junger
Terezy Novakové .
570 01 Litomy3l’

(2
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E. Stanoveni ceny obvvklé

Obvyklou (irni) cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného
poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prod4vajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napf. stav tisné prodvajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota pfiklddand majetku nebo sluZbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych
nemovitosti na trhu, nebo nedavno uskute€nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym
charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim Gdajii zdenniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelaii,
sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitosti.

Tato cena je tudi? hodnotovym ekvivalentem vyjadfenym v penézich umoZfiujicim podle
mistnich podminek obstarani obdobné vé&ci, tedy v praxi zpravidla primérem realizovanych
prodeji, které jsou stejné nebo srovnatelné v daném mist€ a &ase. ProtoZe uroven obecné ceny je
v podstaté odrazem zprimé&rovanych dohodnutych cen za véci srovnatelného druhu, jak se utvateji
v uréité lokalit® a za uritych &asové proménlivych podminek, nemiZeme ji chépat ani jako fixni
§ udaj, ani jako jednozna&né hledisko vyjadfené naprosto pfesnym Eislem, penéZni Eastkou. Zpusob,
jakym se dojde k usudku o hlading obvyklé ceny, sém o sobé ukazuje na piibliznou povahu této
 cenové kategorie.

Trzn{ cena &ili kupni cena je pevnd Eastka neboli cena, kterd byla v daném misté a Case za
| urditou nemovitost skute&n& zaplacena. Tuto cenu nelze v Z4dném piipad€ pfedem vypoditat, lze ji
 pouze dodateéng zjistit z kupni smlouvy. Z vySe uvedeného vykladu vyplyva tedy zaver, Ze znalec
muZe pouze odhadnout trni hodnotu nemovitosti, resp. obecnou cenu, resp. obvyklou cenu, nelze
| tedy pfesné stanovit.

| Problematiku odhadu obecné (resp. obvyklé, trzni) hodnoty nemovitosti je mozné provést
' pomoci ekonomickych metod. Je viak nutné zdtraznit, Ze kazdou nemovitost lze prodat jen za tolik,
| za kolik ji je ngkdo ochoten koupit, a to bez ohledu na to, jakd hodnota byla sebedokonalejsi
| v&deckou metodou stanovena. Cena zaplacend za nemovitost vyjadiuje jeji hodnotu zhlediska
kupujiciho a miiZe byt znan& odlisnd od objektivné stanovené ceny (napf. administrativni),
odhadnuté trini ceny, kterd je ptedpokladand proddvajicim. Na odhad trZni hodnoty (obecné,
| obvyklé ceny) mé vliv fada faktor®, napf. oéekavany budouci zisk z nemovitosti, poloha, prostfedi,
dopravni relace, vzdalenost nakupnich center, krajinny reliéf apod. Jde o nazor vykonstruovany na
zékladé dostupnych informaci a nasledné zpracovani odhadnutych twdajd kdatu zpracovani
| posudku.

Piedmé&tem ocenéni je Pfedmé&tem ocendni je budova hospody &.p. 21 na st.p.€. 29/1 se st.p.C.
29/1, p.p.&. 51 ap.p.&. 52, véetn& vSech soudasti a pfisluSenstvi, vie umisténé v katastralnim Gzemi
 MZany, obec MZany, okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na LV ¢&. 534.
| Budova &.p. 21 navazuje vpfedu na rodinny dim &.p. 54. C.p. 21 je zdéné stavba s &asteénym
| podsklepenim, jednim nadzemnim podlaZim a sedlovou stfechou. Zadni &ast ma dvé nadzemni
 podlazi a sedlovy krov. Podkrovi neni v piidnim prostoru zfizeno. Ocefiovand budova je vyuZivana
{jako hostinec se dvéma bytovymi jednotkami, umist&nymi ve druhém nadzemnim podlazi, které je
 jen nad zadni &asti stavby.
 Piivodni budova &.p. 21 byla postavena v roce 1880. V roce 1910 byla opravena. V roce 1965 byla
I ve druhém nadzemnim podlazi vybudované jedna bytovd jednotka. V roce 1987 byl do budovy
| Zaveden zemni plyn. V roce 2002 byla ve druhém nadzemnim podlaZi vybudovana druha bytova
Jednotka.

g S
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Budova hospody &.p. 21 je postavena na vlastni st.p.¢. 29/1, ve funk&nim celku se zahradou p.p.c.
52 a p.p.&. 51, ktera je umisténa pres cestu k &.p. 54. Stavba se nachdzi v centru zastavéné Casti
obce. Okolni zastavbu tvoii rodinné domy. Pozemky jsou pfistupné po zpevnéné komunikaci.

| V mist& je moZnost napojeni na inZenyrské sité - elektroinstalaci, vodovod, kanalizaci a zemni plyn.

Obec Mzany je umisténa nedaleko krajského mésta Hradec Kralové. V obci MZany se nachazi
 obecni ufad, prvni stupeii zakladni Skoly, ordinace praktického lékafe, pohostinstvi a obchod s

| potravmarm

Dle § 120 ob&anského zakoniku je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy naleZi a nemize

i byt oddgleno, aniZ by se tim v&c znehodnotila. Soudasti stavby jsou konstrukce, které jsou s ni

spOJeny viz technicky popis stavby uvedeny niZe. Soudasti stavby nejsou samostatnymi vécmi,

jejich cena je obsaZena v cené stavby.
Dle § 121 ob&anského zakoniku jsou prisluSenstvim vé&ci vé&ci, které naleZeji vlastniku véci

t hlavni a jsou jim uréeny k tomu, ‘aby byly s hlavni v&ci trvale uZivany. PisluSenstvim jsou

naptiklad venkovni Gipravy a vedlej3i stavby.

 Klady nemovitosti :

- v mist& je moZnost napojeni na vefejny rozvod elektroinstalace, vody
a plynu

- umisténi v zastavéné Casti obce

- ptistup po zpevnéné, vefejné komunikaci

- zdéna stavba

- v domé se nachazi provozni prostory — hospoda

- v domé se nachazi také dvé bytové jednotky 2 + 1

Zapory nemovitosti :
- v budoveé neni garéz
- stavba &.p. 21 stavebn& navazuje na rodinny dim ¢.p. 54
- starsi stavba z roku 1880
- stavba vyZaduje dal$i opravy a modernizaci
- hospoda ve zhor$eném technickém stavu v méle obci s malym poctem obyvatel
- podstandardni vybaveni hostince

ano v obci MZany se v souasné dobé& neprodavaji rodinné domy, z toho vyplyvé, Ze nabidka je
v rovnovéze s nabidkou. V okolnich obcich se domy prodavaji.

}Nabizené nemovitosti obdobného charakteru v dané lokalité:

1 — Prodej zavedeného, pln& zatizeného pohostinstvi v obci Vojice, okres Ji¢in. Objekt je po
 rekonstrukei (nové stfecha, izolace, dfev&nd euro okna, podlahy, rozvody, kuchyng, koupelna,
lsomalm zafizeni apod) a nachazi se na klidném misté s krdsnym vyhledem na okolni krajinu.
‘Zastavena plocha &ini 235m2. Objekt se skldda s prostoru pro hospodu, obytnou &ast a skladovaci

| prostory. Dispozice ptizemi: vstupni hala, pokoj se sprchovym koutem a umyvadlem, socialni
| zatizeni (panské a dimské toalety), prostorny sklep s chladicim systémem; 1.patro: hospoda s

 vy&epem, sdl, bilidrovy a karambolovy stil, plng zafizenou kuchyni, socidlni zafizeni pro personal;
2.patro: byt 1+1, prostorna pida s dal§i moZnosti pfestavby. V cen€ je kompletni zafizeni a
vybaveni uvnitf, moZnost okamZitého otevieni podniku Obec cca s tisici obyvateli naznaduje velmi
dobry podnikatelsky zamér. Soucasti objektu je 1 terasa s krasnym vyhledem do okolni krajiny,
parkovaci mista pro cca 20 aut. UZitnd plocha : 235 m>.

| Nabizen cena: 2.700.000,00 K&
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Tato stavba hospody je umisténa v jiné obci, ale také s men$im poctem obyvatel v okrese JiCin,
sousedicim s okresem Hradec Kralové, ve vzdélenosti do 10 km od MZan. Stfi je srovnatelné,
vyuZiti je stejné, stavba je v obdobném technickém stavu, obsahuje také hospodu a obytnou €ast
s patrem, jednd se rovndZ o zdénou stavbu, umisténi v malé obci je srovnatelné, napojeni na
inZenyrské sité je srovnatelné, vyuZiti je také srovnatelné. Aby se objekt prodal, bude se muset cena
sniZit.

2 — Nabizi se k prodeji cihlovy prostorny dim v osobnim vlastnictvi se zavedenou hospodou v
samém centru obce Sezemice, v okrese Pardubice, ktery sousedi s okresem Hradec Kralové.

V piizemi patrového domu, je umisténa hospoda, jejiz soudasti jsou dva prostorné saly, toalety,
kuchyné + dalsi p¥islugenstvi. V prvnim patfe domu je bytova jednotka 2+1 o velikosti 60 m?.

Na patie je moznost vybudovani dalsich 3 bytovych jednotek. Dim je vhodny jak k
podnikatelskému, tak i soukromému ugelu. Parkovani piimo pied domem + moZnost vyuZziti
| ptilehlého parkoviste. Zastavka MHD pouze 200 m, vyborné spojeni do Pardubic.

| U%itna plocha: 500 m”.

Nabizena cena: 1.700.000,00 K¢

Tato stavba hospody je umisténd vjiné obci, ale také smen$im poctem obyvatel v okrese
Pardubice, sousedicim s okresem Hradec Kralové, ve vzdalenosti do 25 km od MZan. Stafi je
srovnatelné, vyuZiti je stejné, stavba je v obdobném technickém stavu, obsahuje také hospodu a
bytovou &ast v patfe, jednd se rovndZ o zdénou stavbu, umisténi v malé obci je srovnatelné,
napojeni na inZenyrské sit& je srovnatelné a vyuZiti je také srovnatelné.

Obvykla (trZni) cena byla konzultovana srealitnimi kancelafemi regionu a bylo
| konstatovano, 7e v dané lokalité je nabidka pfibliZn& v rovnovaze s poptivkou. S ohledem na vyse
{ uvedené skute&nosti je obvykla hodnota ocefiované nemovitosti — budovy hospody €.p. 21 na st.p.C.
129/1 se stp.& 29/1, p.p.&. 51 a p.p.&. 52, vEetné viech soudasti a piisludenstvi, vie umisténé v
| katastrdlnim Gzemi Mzany, obec MZany, okres Hradec Kralové, kraj Kralovéhradecky, zapsané na
LV &. 534 — stanovena ve vysi 70 % administrativni ceny a €ini zaokrouhlené :

| 1.000.000,00 K&

Slovy: jedenmilion Korun &eskych

|
\
'V Litomy3li dne 22.8.2012
|

| Ing.e?/ , ﬁnger
‘ ING. RUDOLF JUNG =ik Terezy/Novakové 1304
\ znalec z oboru ekonomika. 715 Litomy§l

| ceny a odhady nemovitosti. ]

| stavebnictvi - stavby obytne
‘ T. Novakové 1304,570 01 LITCMY
DIC: CZ6110241884
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F. Cena prav a zavad s nemovitosti spojenvch
Na vypisu z katastru nemovitosti LV &. 534 neni zapsino Z4dné v&cné bfemeno uZivani, ani
zastavni pravo.

G. Cena zavad, které prodejem v drazbé nezaniknou
K nemovitosti se nevaZe zdvada dle § 336a, odst. 2 o.s.F.,, kterd by draZbou nezanikla.

V Litomysli dne 22.8.2012

Ing. Junger Rudolf
Terezy Novakové 1304
570 01 Litomysl

znalec z obory gkonomika,
emovitostl,
tavby obytne
4,570 01 LITOMYS!
6110241984
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