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945/144 s trvalymi porosty v katastrdalnim dzemi Pekla, obci
Cerekvice nad LoucCnou, kraj Pardubicky.

Objednatel posudku : Advokatni kancelar
Mgr. Vit Biolek
Bohuslava Martint 1038/20
500 02 Hradec Kralové 2

Ucel posudku : Zjisténi obvyklé ceny nemovitého
majetku
Ocenovaci predpis : Ocenéni je provedeno podle ustanoveni

zakona c¢isio 151 / 1997 Sb.,
o ocenovani majetku

Ocenéno ke dni : 5.prosince 2012

Posudek vypracoval : Jiri Melich
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V Hradci Kralové, dne 8.prosince 2012
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1. NALEZ
1.1 Bliz$i ddaje o nemovitosti

Oceriované nemovitosti se nalézaji mimo vlastni zastavéné
uzemi obce Cerekvice nad Loucnou, pozemky jJjsou pred vlastni
zastavénou dcasti katastrdlniho tzemi Pekla pri prGjezdu z Hrusové
po pravé strané za vodarnou a Jjsou pristupné v aleji z asfaltové
komunikace a ze zpevnénych polnich cest.

Nemovitosti tvori:

- pozemkova parcela ¢islo 945/5, evidovana v katastru nemovitosti
s vymérou 2832 m2 v druhu pozemku trvaly travni porost,

- pozemkova parcela C¢islo 945/144, evidovana v katastru
nemovitosti s vymérou 347 m2 v druhu pozemku ostatni plocha,
zpiisob vyuziti jina plocha,

- naletové listnaté stromy.

- CHARAKTERISTIKA NEMOVITOSTT
Struktura popisu a stavu nemovitého majetku

a) oznaceni:

Oceniované nemovitosti jsou evidovany na Vypise =z katastru
nemovitosti z listu wvlastnictvi ¢islo 393 pro katastralni tzemi
Pekla, obec Cerekvice nad Louc¢nou, kraj Pardubicky.

Pozemkové parcely nejsou oploceny.

b) pripojky: - pozemky mnejsou napojeny na zadnou =z
inzenyrskych siti




c¢) prislusSenstvi: - venkovni upravy (nezjistény)
d) soucasti: - trvalé porosty (nadletové listnaté stromy
a kefe v bfehu pod silnici)

e) inZenyrské sité: - v misté neni moZnost napojeni na Zadnou

———————————— z verejnych inzenyrskych siti

f) klady a zapory necmovitého majetku:

+ plocha pozemkovych parcel

+ mozZnost pfevodu majetku na spoluvlastniky nemovitosti

- pozemkova parcela cislo 945/144 je tvorena brehem pod vyvysenou
mistni komunikaci

- parcely nejsou napojeny na zadné inzenyrské site

- tvar pozemku

- spoluvlastnické podily

- rozhodnuti o upadku (dle par. 136 odst. 1 insolvenc¢niho zakona)

g) umisténi nemovitosti a vliv Sirsiho okoli:

*+ na vyslednou trzni hodnotu posuzovaného majetku bude mit vliv i
tada faktort vznikajicich ze vzajemné interakce mezi
nemovitostmi a okolim;

- pracovni prilezitosti v blizkém ckoli

- orientace ke svétovym stranam

- konfigurace terénu

- poloha

- prevladajici zastavba

- dopravni obsluznost

- parkovaci moznosti v okoli

- obchod a sluZby

- utrady

- Zivotni prostredi

- poloha majetku k centru obce

- moznost daldiho rozs$ireni

- 8kolstvi, zdravotnictvi, kultura a sport

- obyvatelstvo v okoli

- mala likvidita nemovitého majetku

- velky vliv nemovitosti na své okoli

h)

obecné nevyhody nemovitosti:

povinnost thrady dané z pfevodu nemovitosti kupujicim

nizka likvidita, tj. doba potfebnd na pfeménu nemovitosti na
hotové penize je zpravidla dlouha

vysoké mnaklady na spravu a udrzbu

véechny operace s nemovitostmi podléhaji statnimu dozoru
(stavebni 1urad, katastr nemovitosti, prosazovani verejnych
zajmd s ohledem na Zivotni prostiedi, nakladani s odpady apod.)
nemovitosti nelze premistit v pripadé negativnich vnéjsich
rizik (Zivelné pohromy)



i) analyza trzZniho prostredi s obecnym popisem realitniho trhu:

skond¢ila relativné pozitivni dekdda rozvoje realitniho trhu let
1998 az 2008. Vyvoj cen, ktery meél obecné stoupajici tendenci a v
obdobi po roce 2003 dokonce prekracoval i primérnou inflaci, se
ndhle stal znad¢né rozkolisanym aZ turbulentnim;

- po¢inajici globalni ekonomicka krize pro otevfeny a relativne
maly trh, jako je Ceskd republika, je vZdy jednim z urcujicich
faktorth vyvoje makroekonomické a globalni tendence ekonomiky.
Ekonomicka krize, kterda tradi¢né =zacdala ve Spojenych statech
americkych, jiz =zasahla i Evropskou unii a podle dostupnych
progndéz lze ocekavat dalsi oziveni trhu aZ po roce 2014. Oproti
tzv. velké hospodatské krizi =z prelomu dvacatych a tficatych
let minulého stoleni, kdy hruby domaci produkt (HDP) klesal az
o desitky procent roc¢né se zdd, Ze soucCasnad krize dosud spojena
jen s poklesem rustu, bude mit castedné mirnéjsi pribeh.
Ekonomicka +teorie 1 realna praxe pritom tvrdila, Ze v dobé
ekonomické krize obvykle stoupaji ceny nemovitosti, protoze
jsou trhem vnimany, spolu se zlatem, jako spolehlivy uchovatel
hodnot na rozdil napf. od akcii mnebo jinych druhtl cennych
papirfi. V soudasné ekonomické a financ¢ni krizi vsak doslo k
popfeni této plivodni skutec¢nosti, kdy od roku 2009 dochazi ke
stalému trvalému a postupnému poklesu cen nemovitého majetku.
Jiz v prvni poloviné roku 2010 v3ak bylo zfejmé, Ze pokles cen
nemovitosti nadale pokraduje. Pokles cen se tyka vsech
nemovitosti, zejména starsSich, méné kvalitnich a s nizkou
uzitnou hodnotou a Spatnou polohou ¢i dostupnosti. U téchto
typl nemovitosti dochézi i k vyraznému sniZeni objemt obchodu,
nebot kupujici o¢ekavaji dalsi pokles cen a prodavajici tento
realny pokles stale nechtéji vnimat ani akceptovat a nabidka

jiz vysoce prfrevysuje poptéavku. S trendem duspor financCnich
prostredkl ve spolecnosti souvisi i plosné opousténi
pronajatych prostor, s ¢imz souvisi 1 pfevaha nabidky

najemnich bytovych 1 nebytovych prostor. SoucCasné nabidkové
ceny realitnich kancelari jsou zcela nerealné, za tyto ceny se
témér 2adné obchody nerealizuji a nemovity majetek se stal v
podstaté nejrozs$ifenéjsi a jednou z velmi mdla komodit, o jejiz
vysi ceny se da prfed uzavienim realné kupni ceny vyrazné
smlouvat.

Obvyklou cenou se pro 0éely Zakona o ocenovani majetku Cislo
15171997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu

vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérifi prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv =zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji

napriklad stav +tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.



1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis =z katastru nemovitosti pro katastralni dGzemi Pekla,
obec Cerekvice nad Lou¢nou, kraj Pardubicky, list vlastnictvi
¢islo 393, vyhotoveny soudnim znalcem =z dalkového pristupu
Ceského nifadu zeméméfidského a katastréalniho dne 4.12.2012.

Snimky katastralnich map pro katastralni dzemi Pekla, obec
Cerekvice nad Lou¢nou, kraj Pardubicky, vyhotovené soudnim
znalcem z dalkového pristupu Ceského ufadu zeméméfidského a
katastralniho dne 4.12.2012 z mapovych 1list(t DKM.

Podklady z tuzemniho pléanu Obce Cerekvice nad Loucnou.

Polohova mapa obce Cerekvice nad Lounou a mistni casti
Peckla.

Fotodokumentace nemovitosti.

Mistni &etfeni znalce se zaméfenim soucasn¢ho stavu bylo
provedeno dne 5.12.2012 na misté samcm.

1.3 Vlastnictvi

Podle udajl z katastru nemovitosti jsou jako spoluvlastnici
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 393 pro katastralni dzemi
Pekla, obec Cerekvice nad Louénou, kraj Pardubicky evidovani:

! pan Jan Benes&, rodné ¢islo 540108/0157, trvale bytem Béleclska
ulice, ¢islo popisné 139/26, Malsova Lhota, PSC 500 09, Hradec
Kralové 9,
vlastnickym podilem 1/4,

- pan Jaroslav Bene$, rodné ¢islo 340925/112, trvale bytem
Brandlova ulice, ¢&islo popisné 502, Litomy$lské Prfedmeésti,
PSC 566 01, Vysoké Myto,
vliastnickym podilem 1/2

- pan Petr Rybicka, rodné cislo 741007/3693, trvale bytem ulice
Pod Nadrazim, c¢islo popisné 334, Prazské Predmésti, PSC 566 01,
Vysoké Myto,
vlastnickym podilem 1/4.

2. POSUDEK A OCENEN1I

Piredmét ocenéni:

1) PozemkovAa parcela ¢islo 945/5 - trvaly travni porost

2) Pozemkova parcela ¢islo 945/144 - ostatni plocha
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2.1 Pozemkova parcela ¢islo 945/5 - trvaly travni porost

Ocenéno podle 29 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pozemkové parcela, druh pozemku trvaly travni porost,
parcelni &¢islo 945/5 je dle osobniho zjisténi znalce v podkladech
Pozemkového uradu ve Svitavach vedena v koédu klasifikace BPEI]
¢islo 35600 pro vymeru 2.832 m2,

2.1.2 Vyméra zemédélského pozemku

Vyméra pozemku 2832 = 2832.00 m2

2.1.3 Vypotet ceny zemédél.pozemku (podle 29 vyhlasky)

Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=35600) = K& 13,75
Cena za celou vyméru 2832.00 m = K& 38.940, -
Koeficient prodejnosti Kp (dle prilcohy ¢.39) «x 1.0000
Po zapodteni 0.00% vsech prirazek a srazek = K& 38.940, -
Zapoc¢teni spoluvlastnického podilu 1/4 = K& 9.735, -
Pozemkova parcela ¢islo 945/5 - trvaly travni porost

Cena celkem K& 9.735, -

2.2 Pozemkova parcela ¢islo 945/144 - ostatni plocha

Ocenéno podle 32 vyhlasky.
2.2.1 Vyméra pozemku

Vyméra pozemku 347 = 347.00 m?2

2.2.2 Vypocet ceny jiného pozemku (podle 32 vyhlasky)

Zakladni cena za m2 jiného pozemku = K& 35, -
(35 + (1000 - 1000) x 0.,007414) x 1.00
Kp: prodejnosti (dle pfilohy ¢.39) X 1.0000
Koeficient 1.00 = K& 35, -
Cena za celou vyméru 347.00 n? = K& 12.145,-
Zapoc¢teni spoluvlastnického podilu 1/4 = K& 3.036,25

Pozemkova parcela c¢islo 945/144 - ostatni plocha
Cena celkem K& 3.036, -




3. OBVYKI.A CENA

3.1 TRZNi OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU

3.1.1 Popis

Zpiisob ocenéni :

Norma mezindrodnich standardd pro ocenovani na zakladé trzZni
hodnoty je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct
TEGoVA a s Mezinarodnim ocenovacim standardem vydanym instituci
International Valuation Standards Comittee (IVSC) a uvadi, ze
trzni hodnota se zjistuje aplikovanim ocenovacich metod, které
odrazi charakter majetku a okolnosti, =za kterych by se optimalné
s majetkem obchodovalo na volném trhu s nemovitostmi. Pfitom obé
zuCastnéné strany maji zajem na uskuted¢néni transakce a nejsou
ovlivnény jakymkoli natlakem nebo =zvlastni motivaci typu nekalé
soutéze, at ze strany kupujicibo nebo proddavajiciho s ohledem na
vSechna relevantni fakta o pfedmétu prodeje.

V pfipadé¢ stanoveni trzni hodnoty ocenovanych nemovitosti,
je nutno konstatovat skutednost, Ze se jednd o prode]j majetku v

insolvencnim ¥izeni. Zakladnim rozhodovacim kritériem pf¥i volbe
zplisobu ocenéni - odhadu trzni hodnoty se stala metoda vécné
hodnoty.

Uéelem stanoveni trzni hodnoty nemovitého majetku je potreba
zjisténi celkové obvyklé ceny nemovitosti, tedy ceny dosazitelné
na trhu nemovitosti v ¢ase vypracovani tohoto znaleckého posudku.
Je vsak tfeba podotknout, Ze obvykld cena vznika v prostredi, ve
kterém probiha proces aktivniho +trhu s obdobnymi nemovitostmi,
“ktery tuto obvyklou cenu véci vytvari. Pokud v$ak trh v mnoZstvi
~.obchodli vytvafejicich prostfedi umoznujici objektivni stanoveni
-obvyk1lé ceny metodou porovnidvaci neprobiha, pouziva se zpravidla
. TeSeni ke stanoveni obvyklé ceny pomoci obecné uznavanych metod a
“jejich analyzou.

Soubor nemovitého majetku je specifikovan v soupisu
Jednotlivych nemovitosti véetné fotodokumentace a s uvedenim
plosné vyméry a druh@ pozemkd.




Legislativni dpravy:

S ohledem na u¢el ocenéni neni zplhsob ocenéni upraven zadnym
zvlastnim predpisem !

U uvedenych nemovitosti jsou v katastru nemovitosti zapsana
zAstavni prava, ktera byla na nemovity majetek uvalena.

Zastavni prava uvalena na jednotlivé nemovitosti zanikaji
prodejem tohoto nemovitého majetku.

V katastru nemovitosti nejsou zapsana zadna vécna bfemena,
ktera by nemovity majetek znehodnocovala.

2 ¥ - P

Nemovity majetek je v podilu 1/4 v insolvencnim fizeni
dpadce jako fyzické osoby.

Definice jednotlivych pojmi:

- Trh:

Interakce prodéavajicich a kupujicich, kterda vede ke
stanoveni cen a mnozstvi komodity. Trh nemovitosti je segmentovan
podle typu nemovitosti a lokalit.

- TrZzni ekonomika:

Hospodafstvi v némz alokace zdrojh je vyhradne fesSena
prostrednictvim nabidky a poptavky na trzich.
- Cena porizovaci:

Cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dobé jejiho

porizeni (u nemovitosti, zejména staveb, je to cena v dobé jejich
vystavby, za pouziti tehdy platnych cen bez provedeného odpoctu
opottebeni) .

- Cena reprodukéni:

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nebo
porovnatelnou véc (nemovitost) poridit v dobé ocenéni bez odpoctu
opotfebeni .

- Vécna hodnota - dasova cena:

: Reprodukéni cena véci (nemovitosti) sniZzena o primerfené
opotfebeni odpovidajici promérné potfebné véci (nemovitosti)
Stejného statri a priméfené intenzity pouzivani, ve vysledku pak
snizend o naklady nutné na opravu vaznych zavad, které znemoznuji
okamzité uZzivani véci (nemovitosti).

- Vynosova hodnota:

Je uvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokove




sazb& ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako &isty
yynos Z nemovitosti, nebo je mozné tuto castku investovat na
kapitédlovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

_ Trzni hodnota - obvykla cena nemovitosti:

e Trzni hodnota je odhadovana c¢astka, za kterou by se nemovity

- majetek sménoval k datu ocenovani mezi potencionalnim
‘prodavajicim a kupujicim pfi zdjmu jednotlivé nemovitosti prodat

" a-druhou stranou koupit bez osobnich vlivh po patrficném prizkumu

trhu, na némz uUéastnici jednaji informované, rozvazné a bez

_natlaku.

woCisty rodéni stabilizovany vynos:

o Jedné se o vynosy (pfijmy) po odpoétu nakladl (vydajt), nebo
také soudet provozniho a finan¢niho zisku a =zisku z mimofadnych

“prijmd (danovy zéklad pro dat z pfijmu), stanoveny jako prumérna,
. nebo pravdépodobné ocekavana hodnota z casové rady.

i Trgzni cena v otisni:

Jednda se o takovou cenu za jakou jsou nemovitosti na
soudasném ekonomickém trhu zcela jisté prodejné.

< Likvidad¢ni hodnota:

Penézni &Sastka, kterou je vlastnik likvidovaného majetku
nucen piijmout v pripadé&, kdy se nemovity majetek musi prodat
pfi ¢asové omezené nabidce na trhu.

- Obvykla cena:

Tato cena predstavuje v podstatée aktudlni trzni hodnotu
. pouzitého ptredmétného zafizeni - mnegociacni cenovou bazi pro
. jednani vedouci k uzavieni obchodu mezi jednajicim prodavajicim a
. ‘kupujicim., Cena obvykla dale zohlednuje skutec¢né stari vzhledem k

:Gdhadnuté celkoveé Zivotnosti nemovitosti vcéetné korekce na
zjisténi stavebné technického stavu véci (nemovitosti) na strane
jedné a trzni interakci na strané druhé, tzn. stav nabidky a

 ”poptévky na trhu pfedmétnych staveb ve vztahu k vychozim cenam
ngjnovych staveb, avsak vzdy za normadlnich trznich podminek, tj. ne
7%P°d natlakem kterékoli z obchodujicich stran.

o= Diskontni mira (diskontni sazba):

o Je  to pozadovana mira navratnosti, kterd je meéritkem
‘pozadované navratnosti na bazi ziskll po zdanéni a odpisd z
,»kapitélové investice do akciového kapitalu spolecnosti, vyjadruje
~i:miru rizika spjatou s danou investici, kterd je kvantifikovana
na’ zakladeé ekonomickych vysledkdl poslednich obdobi, povahy
‘odveétvi podnikani, konkuren¢niho prostfedi a progndézovaného
‘Potencialu. Zvazeni specifického rizika spjatého s podnikatelskym
o klimatem (ekonomické, pravni a komeréni aspekty) ma rovnéz dopad
'H;nﬁ kvantifikaci odpovidajici diskontni sazby, neboli pozadované
o Miry navratnosti.
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2 S ohledem na skute¢nost, Ze vlastnik majetku, Tresp. soubor
Qjeho ocenovanych nemovitosti se nachazi k datu ocenéni v zatizeni
‘ZAstavnimi pravy, je nutno povazovat obchodni vztahy souvisejici
3 -jeho majetkem za vztahy v jisté tisni, coz je ngtno chgpat jako
“nepochybny cenotvorny faktor, ktery je ovlivnén 1 moZnym
ocekavanym omezenym rozvojem v dané lokalité, nebof vlastnik
nemov1tost1 nesmi s nemovitym majetkem nikterak nakladat. Jedna
se o pozemkové parcely ploch pro zemédélskou rostlinnou produkcn.
To ovliviuje i vy8i trZniho ocenéni s ohledem na moZny prodej
majetku jako celku. Metoda ocenéni je =zvolena zejména s ohledem
na - charakter nemovitosti, jecjich situovani a stav soucasného
lastnika. Tr#ni hodnota nemovitého majetku je tak odhadovana na
zakladé zjisténi obvyklé ceny metodou vécné hodnoty s
fprlhlednutlm zejména k aktualnimn stavu nemovitosti. Dale je
‘putno vzit v dvahu, ze vlastnik se nachdazi v procesu
1nsolvencn1ho tizeni, coz signalizuje ekonomické potize vlastnika
“nmemovitosti a v souoasnych podminkach v nas$i republice to okoli
vnimid. jako moZnost relativné vyhodného nédkupu. Vzhledem ke
skutecénosti, Ze se jedné o soubor nemovitého majetku, ktery je v
- soucasné dobé provozovidn z vEétsi Easti k zeméd&lské ¢innosti, je
nutno- . pohliZet na kupujiciho i s tim, Ze nebude kupovat
”gfnemov1tost1 s cilem pouhého wuloZeni finanénich prostfedkd. Dany
- soubor nemovitosti je uzce specifikovan jeho charakterem
U zemédélskych pozemkdlih a proto je jiné vyuvziti nemovitosti sice
" mozné, vZdy viak za predpokladu nutnosti velkého mnozZstvi
financénich investic do daného souboru nemovitosti, a to s ohledem
‘pa stavajici stav nemovitého majetku a jeho zemédélské vyuziti.

‘Pro trzni ocenéni jsou vzaty v dvahu zejména tyto faktory:

Casovy faktor nabidky

= rizikovy faktor v zaniku zastavnich prav v katastru nemovitosti
--mistni poloha

- velikost pozemki

vlastnictvi podilt

“nejlepsi vyuziti nemovitého majetku

‘obecné podminky v dané lokalité

obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
“poptdvka na trhu po tomto druhu nemovitého majetku

zavazkova prava

"411 Vécna hodnota nemovitosti - definice

4.2.1 Popis

e Vécna hodnota nemovitosti pro trzni ocefiovani je zjistovana
-Pro - stavajici wvnit#ni +trh, protoZze nemovitost je Vv zadsade
‘Nepfemistitelnid a trh nemovitosti je jasné lokalizovan.

Vécna hodnota nemovitého majetku je dana souctem
ZUStatkovych hodnot veskerych jeho c¢asti. Podle stavu, provedeni
a vybavenosti byla zji$téna odpovndaglcl cena za konkrétni mérnou
Jednotku Zistatkové hodnoty json urc¢eny z reprodukcnich
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- porizovacich cen, sniZenych o adekvatni miru opotfebeni s ohledem
©" na skuteény stav nemovitého majetku.

S Toto ocenéni je zpravidla podkladem v rozhodovacim procesu

investora, zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivné&jsi koupit jiz
existujici nemovitost, nebo nemovitost jinou. Hodnotou je cena
pozemkli, jsou-1li ve spoluvlastnictvi.

U pozemki se vychazi =z vymér podle evidence katastru
nemovitosti, =z bonitnich padné ekologickych jednotek pozemki,
umisténi pozemkd v dané aglomeraci a moZnosti jejich vyuziti. Pro
ocenéni pozemktth v dané lokalité se stanovi realna trzni hodnota
za 1 m2 pozemku.

Takto stanovenda trzni hodnota je v zemich Evropské unie
povazovana za adekvatni pristup pro zjisténi ceny obvyklé.

Zjisténé vysledky v soucasné dobé v Ceské republice jsou tak
pro trzni cenu u ocefiovanych nemovitosti také pouzitelné, nebot
se jedna o pozemkové parcely pro zemeédélskou rostlinnou produkci
a vécna hodnota je tak reéalna pro vypocet ceny obvyklé.

4.3 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 945/5

4.3.1 Vypocet vécné hodnoty

Zakladni cena za m2 = K¢ 13, -
Cena za cely pozemek 2832.00 m2 = K& 36.816, -
Zapocteni spoluvlastnického podilu 1/4 = K& 9.204, -
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 945/5

Cena celkem K¢ 9.204, -

4.4 Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 945/144

4.4.1 Vypocet vécné hodnoty

Zakladni cena za m2 = K¢ 10, -
Cena za cely pozemek 347.00 m? = K& 3.470, -
Zapoc¢teni spoluvlastnického podilu 1/4 = K& 867,50
Vécna hodnota nemovitosti - pozemkova parcela 945/144

Cena celkem K& 868, -




ajetku v miste a case obvykla

bvyklé ceny nemovitosti jako celku

R L T s

obvyklé ceny nemovitost

celku bylg”'

lokalita.’

vlastnické vztahy, pfisi

budouciho vyuziti

nemov1teho*ma}etku '

'éle hlavné jeho stav, je optimAlnim zjisdt

obvykléICEQy_ etpdgf&écné hodnoty."

Ocenéni-je  rovadeno z hlediska substance (uZitna plbch

pocloha v Iokallte'

‘stav nemovitého majetku, sklonitost terén

velikost a”;tygr :pﬁzemkﬁ, vyuzZitelnost plochy, Vliﬁ.nabidk

poptavky apodﬂ)fi?{’

Odhadnuta fébjektivni obvykla cena je

strukturou platnou V. danem c¢ase k datu zhotoveni trznlho'oce

Obvykléa cena, resp. jeji platnost je omezena faktory,-k'
nastat po provedeném ocenéni a mohou +tak mit vlivfna_ s

obvyklé.
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4.5.2 Zjisténi obvyklé ceny nemovitého majetku

Vécna hodnota (Casova cena) 1/4 = K& 10.072, -

Obvyklad cena 1/4 nemovitého majetku

odvozend z vyse uvedenych hodnot = K& 10.000, -

Cena 1/4 nemovitého majetku v misté a Case obvykla

Cena celkem K& 10.000, -

5 REKAPITULACE OBVYKLE CENY

Obvykla cena 1/4 nemovitého majetku celkem K¢ 10.000;%  -

Slovy: Desettisic K&

V Hradci Kréalové, dne 8.prosince 2012
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6. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Krélové ze dne 23.10.1998
¢.j. Spr. 2022/98, pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi - odvétvi stavby obytné,

pramyslové a zemédélské.

Znalecky posudek je ve 2znaleckém deniku =zapsan pod

poifadovym &islem 214/2674/2012.

Znalecné a :néhradu nakladd uctuji podle pripojené

likvidace.

Karfla Capka /681/2

Hradec Kralovée 2

500 02

tel., fax 495 213 130

mobil 602 320 276
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